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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs-
plan

Lage des Plangebiets

Die rechtskraftige Auflenbereichssatzung ,OT Dietenbach 26-31“ soll
dahingehend geandert werden, dass zukiinftig bei allen Baufenstern
zwei Vollgeschosse zulassig sein sollen. Ausloser war ein privates
Bauvorhaben, das aktuell nicht realisiert werden kann. Auch soll das
Baufester im Bereich des bestehenden Biirogebdudes auf Grundstiick
OT Dietenbach 28 um 2 m Richtung Osten erweitert werden. An den
anderen beiden Gebauden sind aktuell keine Eingriffe geplant. Jedoch
soll hier direkt auch die Zulassigkeit eines zweiten Stockwerks ermdg-
licht werden.

Als Verfahrensart kann das vereinfachte Verfahren gemaR § 13
BauGB ohne Umweltprifung durchgefiihrt werden, die Berlicksichti-
gung der Umweltbelange im Rahmen eines Umweltbeitrags ist den-
noch erforderlich. Es ist nur ein Verfahrensschritt, ndmlich die Offen-
lage erforderlich.

s e . %
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: LUBW)

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodische Vorgehen

Bebauungsplan im verein-

fachten Verfahren nach § 13

BauGB -
Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt. Die Voraussetzungen hierfr sind:

e Durch die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung ,OT Dietenbach
26-31“ verandert sich der aus der vorhandenen Eigenart der nédhe-
ren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich.

o Der Bebauungsplan begrindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten (s. Natura2000-Vorprifung, faktorgruen,
2024).

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen zu beachten sind.
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Verfahren

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkléarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Zudem ist § 4c BauGB (Uber-
wachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Be-
bauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen. Dies
erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®“.

Gemal § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).
Dies gilt auch fir einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB. Daher wird eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
erstellt (s. hierzu Kap. 4).

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur die beson-
ders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungs-
verbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fiir nach europaischem Recht geschutzte Ar-
ten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europai-
schen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

1.3 Geschutzte Bereiche

Naturschutzgebiete Nicht betroffen.

(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark Nicht betroffen.

(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate Nicht betroffen.

(§ 25 BNatSchG)

Natura2000 Direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet

(§ 31 ff BNatSchG) ,Kandelwald, Rof3kopf und Zartener Becken® (Schutzgebiets-Nr.
8013342) (s. Abbildung 2).
Daher muss eine Natura2000-Vorprifung erstellt werden (s. Anlage
faktorgruen, 2024).
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Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Streuobstbesténde
(§ 33a NatSchG)

......

@0 - I %

Abbildung 2: Angrenzendes FFH-Gebiet (blau schraffiert) in raumlicher Nahe
zum Vorhabengebiet (rot)

Vogelschutzgebiete sind aufgrund zu grof3er Entfernung nicht betrof-
fen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Schauinsland® (Schutzgebiets-Nr.
3.15.032) umgibt das Vorhabengebiet. Uberschneidungen liegen je-
doch nicht vor. Eine Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Nicht betroffen.
Nicht betroffen.

Mit Inkrafttreten des ,Insektenschutzgesetzes® wurde zum 1.3.22 der
Katalog der gemaf § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope um
die Biotope ,artenreiches Grinland, Streuobstwiesen, Steinriegel und
Trockenmauern® erganzt. Steinriegel und Trockenmauern waren in Ba-
den-Wirttemberg bereits bislang gemar § 33 NatSchG geschutzt. Der
Biotoptyp ,Artenreiches Griinland® entspricht den bereits aufgrund der
FFH-Richtlinie geschitzten FFH-Mahwiesen (siehe unten). Streuobst-
wiesen sind in Baden-Wirttemberg bereits aufgrund des § 33a
NatSchG geschitzt (siehe nachfolgender Absatz). Solange die landes-
gesetzliche Regelung nicht angepasst wird, gelten hier der Bio-
topschutz gemafl BNatSchG und der spezifische Schutz von Streu-
obstbestdnden gemal NatSchG parallel.

Das Vorhabengebiet wird von Westen und Osten von geschutzten Bi-
otopen umgeben. Im Westen befindet sich das geschiitzte Wald-Biotop
.Laubwald N Geroldstal“ (Biotop-Nr. 280133154038) und im Osten das
geschitzte Offenland-Biotop ,Bruggaabschnitt zw. Dietenbach-Kloster
u. Kuchlehof* (Biotop-Nr. 180133150204). Das Vorhabengebiet hat
keine Uberschneidungen mit den beiden geschiitzten Biotopen. Eine
Beeintrachtigung kann daher ausgeschlossen werden.

Nicht betroffen.
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FFH-Méahwiesen und andere
LRT (Anhang | FFH-RL)

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

Nicht betroffen.

Um die Brugga herum befinden sich verschiedene Bereiche, die bei
der LUBW als Uberflutungsflachen eingetragen sind. In das Vorhaben-

/"%

Uberflutungsfiiache HQ10

Uberflutungsflidche HQ50

Uberflutungsflache HQ100

Uberflutungsfidche HQ-Extrem '

Abbildung 3: Ubersicht tiber die Uberflutungsflachen im und um das Vorha-
bengebiet

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Fléchennutzungsplan

Das Vorhabengebot befindet sich im Auf3enbereich und wird im Fl&-
chennutzungsplan als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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Rechtskréftige AulSenbe-
reichssatzung

Biotopverbund

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb der rechtskréfti-
gen AuRenbereichssatzung ,OT Dietenbach 26-31“. Die im Ande-
rungsbereich liegende ndrdliche Baugrenze wird im Bereich des beste-
henden Birogebdudes um 2 m in Richtung Osten erweitert und die
maximale Zahl der Vollgeschosse werden fur den Anderungsbereich
(Deckblatt) neu erlassen. Die nicht von der 1. Anderung betroffenen
raumlichen Bereiche und Inhalte der AulRenbereichssatzung behalten
ihre Gultigkeit und gelten unveréndert fort.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Flachen des lan-
desweiten Biotopverbunds. In ca. 70 m Entfernung liegen im Westen
verschiedene Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte (Kern-
flachen bis Suchraume und in ca. 30 m Entfernung in dstlicher Rich-
tung liegt ein sehr schmaler Streifen des 100m-Suchraums fir Bio-
topflachen feuchter Standorte.

2.  Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Allgemeine Wirkfaktoren

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits bebauten und genutz-
ten Bereich handelt, kommt es hier bereits verkehrsbedingt und durch
die Nutzung zu Schall- und Schadstoffemissionen sowie Lichtemissi-
onen. Durch die Anderung der AuRRenbereichssatzung ist erstmal mit
vergleichbaren bzw. wenn dann maximal mit leicht erhéhten Emissio-
nen zu rechnen.

Wahrend der zukinftig stattfindenden BaumafRnahmen kann es im
Plangebiet zu erhdhten Schall-, Schadstoff- und Staub- sowie Lichte-
missionen kommen.

Da es sich beim Plangebiet um einen bereits bebauten und genutzten
Bereich handelt, sind anlagebedingt bereits Flachen teilversiegelt und
versiegelt. Es kommt nur zur einer sehr kleinflachigen Neuversiege-
lung von ca. 16 m2. Wobei diese Flache bereits zu ca. 2/3 gepflastert
ist.

Es ist mit Emissionen zu rechnen, die allgemein durch die Wohnraum-
nutzung frei werden. Neben den Verkehrsemissionen kdnnen im All-
tag auch Schall-, Licht- und Geruchsemissionen entstehen.
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3. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fliache
Flachenbilanz

Boden
Versiegelungsgrad

Bodentypen

Funktionsbewertung

Altlasten

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Der hier Uberplante Bereich befindet sich Es werden keine Flachen uberplant, die bisher noch landwirtschaftlich

innerhalb einer Flache, die bereits durch genutzt werden, sondern Gartenflichen um bestehende Wohn- bzw.

eine AulB3enbereichssatzung Uberplant ist. Burogebaude. Durch eine Aufstockung der bestehenden Gebaude um

Es handelt sich um den Siedlungsbereich ein zweites Stockwerk kann die Ausnutzung der Flache effektiver er-

des kleinen Ortsteils Dietenbach. folgen. Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Flache ist daher nicht
gegeben.

Der Versiegelungsgrad liegt im Plangebiet Die wesentliche Anderung ergibt sich durch die Aufstockung eines

aktuell bei etwas mehr als 80 %. (20 % sind Stockwerks. Dies wirkt sich nicht auf den Versiegelungsgrad aus, son-

somit bisher unversiegelt). dern fihrt zu einer effektiveren Flachenausnutzung. Neu versiegelt
wird eine Flache von ca. 16 m? (2m Verbreiterung tber eine Lage von
ca. 8m), wobei diese Flache bereits zu ca. 2/3 gepflastert ist.

Bei den unversiegelten Flachen des Plan- Durch eine geringflachige Bebauung der Flache gehen die vorhande-
gebiets handelt es sich um Gartenflachen. nen Bodentypen verloren. Die Bereiche, die zuklnftig nur teilversiegelt
Es ist daher davon auszugehen, dass in der oder verdichtet / umgelagert etc. werden, werden zukinftig weiterhin
Vergangenheit Bodenbewegungen, Ver-dem Bodentyp Siedlung zugeordnet.

dichtungen und Umlagerungen ausgesetzt

waren, sodass diese Bereiche dem Boden-

typ der Siedlung zuzuordnen sind.

In den bisher unversiegelten Bereichen Zukunftig kdnnen in den Bereichen, die versiegelt werden, die Boden-
werden die Bodenfunktionen teilweise voll- funktionen nicht mehr erfillt werden. In den weiterhin unversiegelten
standig erfullt. Es ist es durch die Nutzung Bereichen jedoch im gleichen Maf3e wie bisher.

als Gartenflachen davon auszugehen, dass pch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen kénnen
es sich nicht um einen natirlich gewachse- gje geeintrachtigungen reduziert werden:

nen Boden ohne Beeintrachtigungen han-  _ gegchrankung der Versiegelung auf ein maximal notwendiges
delt. Malf3; Aufstockung von Bestandsgebauden

Ein Vorkommen von Altlasten im Plange- Keine Auswirkungen zu erwarten.
biet ist bisher nicht bekannt.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Wasser

Grundwasser

Oberflachengewasser

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Quell- / Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima und Lufthygiene

faktorgrun

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologi- Flachen die zukunftig versiegelt werden, kénnen nicht mehr der
schen Einheit Jungquartare Flusskiese und Grundwasserneubildung dienen.

Sande. Dabei handelt es sich um einen purch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen kénnen
Grundwasserleiter. Die unversiegelten Be- die Beeintrachtigungen reduziert werden:

reiche dienen daher in geringem Umfang . gegchrankung der Versiegelung auf ein maximal notwendiges

auch der Grundwasserneubildung. Es ist je- MaR; Aufstockung von Bestandsgebauden
doch auch anzunehmen, dann Nieder-

schlagswasser nach Osten hin abflie3t und
in die Brugga gelangt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet Keine Beeintrachtigung.
nicht vorhanden. Weiter im Osten fliel3t die

Brugga. Der Gewasserrandstreifen liegt ge-

rade aul3erhalb des Vorhabengebiets.

Entlang der Brugga sind verschiedene Die Erweiterungsflaichen des Bestandsgebaudes um 2 m liegen au-
Uberflutungsflachen vorhanden (s. Kap. Berhalb der HQexrem-Uberflutungsflachen, sodass hier keine Beein-
1.3). Die HQexrrem-Uberflutungsflachen ra- trachtigungen zu erwarten sind.

gen in das Plangebiet hinein.

Quell- und Wasserschutzgebiete sind im Keine Beeintrachtigung.
Plangebiet nicht vorhanden.

Das Vorhabengebiet ist bereits zu ca. 80 % Durch eine Bebauung der Flache gehen diese flr die Kaltluftentste-
versiegelt. Unversiegelte Flachen sind im hung verloren. Aufgrund der Siedlungsrandlage und der lockeren
Vorhabengebiet nur untergeordnet vorhan- Siedlungsstruktur ist bei einer Bebauung jedoch nicht mit einer erheb-
den. Insgesamt ist davon auszugehen, lichen Beeintrachtigung des Lokalklimas zu rechnen.

dass durch die lockere Bebauung und den pyrch eine Baumpflanzung kénnen die negativen Beeintrachtigungen
groR¥flachigen unversiegelten Bereichen in yeiter reduziert werden.

der Umgebung keine besondere Beein-

trachtigung des Lokalklimas und der Lufthy-

giene zu erwarten ist.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen /
-Strukturen

Geschlitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

faktorgrun

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Wie bereits unter Lokalklima beschrieben, Es ist nicht davon auszugehen, dass bei einer Bebauung dieser Fla-
kénnen Teile des Vorhabengebiets noch che entscheidende Kaltluftstrome unterbunden werden.

der Kaltluftentstehung dienen. Es ist anzu-

nehmen, dass die Kaltluft Richtung Bach im

Sudwesten abfliel3t.

Im Wesentlichen sind folgende Arten von Durch eine Bebauung dieser Flache werden sich die Biotoptypen (im
Biotoptypen im Plangebiet vorhanden. Da- maximalen Fall) folgendermaf3en veréndern:

bei handelt es sich um: e Die bebauten Flachen nehmen um ca. 16 m2 zu

e Bebaute Flachen e Die Gartenflachen werden um diesen Flachenanteil abneh-
men, wobei diese Flache bereits zu ca. 2/3 gepflastert ist.

. Durch folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme kdnnen
* Gartenflachen die Beeintrachtigungen reduziert werden:

- Baumpflanzung

e Hofflachen

Geschiitzte Pflanzen konnten im Plange- Keine Beeintrachtigung
biet nicht nachgewiesen werden.

Das Habitatpotenzial ist im Vorhabengebiet Unter Beriicksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Relevanz-
sehr eingeschrankt. An den Gebauden sind prufung beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen
alle sichtbaren, potenziellen Strukturen mit kann ein Eintreten der Verbotstatbestanden vermieden werden.
Gittern verschlossen. Eine Nutzung durch

gebaudebritende Vdgel konnte nicht nach-

gewiesen werden. Vollstandig ausge-

schlossen werden kann dies jedoch nicht.

Hinsichtlich der Flederméause kénnen Wo-

chenstuben oder Paarungsquartiere aus-

geschlossen werden. Eine Nutzung von Ta-

gesverstecke scheint unwahrscheinlich,

kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlos-

sen werden. Der Gartenbereich, welcher

Uberbaut werden soll, ist zu ca. 2/3 bereits
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert

Landschaftsbild-
qualitét

Erholungseignung / -nutzung

Vorbelastung

Mensch

Lérm-, Luftschadstoff- und Geruchsemissi-
onen

faktorgrun

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

gepflastert. Die restliche Flache ist mit Tritt-
rasen bestanden. Auch hier ist die Habitat-
eignung als sehr gering einzuschatzen.

Das Vorhabengebiet befindet sich im sehr Durch eine Aufstockung der Gebaude um eine weiteres Stockwerk

luckig bebauten Ortsteil Dietenbach. Es kann eine effektivere Flachenausnutzung erfolgen. Das Gebaude wird

grenzen grol¥flachig Flachen der freien zwar hoher. Ragt dann aber nicht Uber die Hohe der angrenzenden

Landschaft an. Insgesamt ist die Land- Gebaude hinaus. Auch sind die Gebaude nur aus der direkten Umge-

schaft von den eher streubesiedelten D&r- bung einsehbar. Eine bedeutende Fernsicht auf das Vorhabengebiet

fern als hochwertig zu bewerten. ist nicht vorhanden. Der Anbau verschwindet von der Stral3e aus op-
tisch hinter dem Bestandsgebéaude, sodass es auch hier zu keiner Be-
eintrachtigung kommit.

Durch folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme kdnnen
die Beeintrachtigungen reduziert werden:

- Baumpflanzung

Eine Erholungseignung ist im Plangebiet Keine Beeintrachtigung.
nicht gegeben. Es handelt sich um ein pri-
vates Grundstuck.

Eine Vorbelastung des Plangebiets fir das Keine Beeintrachtigung.
Landschaftsbild und den Erholungswert ist
nicht gegeben.

Das Plangebiet befindet sich im landlichen An den Emissionen im Plangebiet wird sich, durch die Anderung der
Raum. Dort sind entsprechende Emissio- AuRenbereichssatzung, erst einmal nichts Grundlegendes &andern.
nen zu erwarten, die durch die Wohnraum-

nutzung und die Landwirtschaft entstehen.

GroRindustrie ist in diesem Ortsteil nicht

vorhanden.
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte
Kultur- und Sachgiiter
Archéologische Ein Vorkommen von archaologischen Sollten wahrend mdglicher zukinftiger Baumafnahmen archaologi-
Fundstellen Fundstellen ist im Plangebiet nicht bekannt. sche Funde gemacht werden, sind unverziglich entsprechende Be-
horden zu informieren.
Baudenkmale Baudenkmale im Plangebiet sind nicht be- Keine Auswirkungen zu erwarten.
kannt.
Abwasser und Abfall
Das Gebiet ist aktuell bereits an die Kanali- Es wird davon ausgegangen, dass die durch die Aufstockung und den
sation angeschlossen. kleinflachigen Anbau zusatzlich entstehenden Abwasser und Abfalle
ebenfalls Uber das bestehende Entsorgungsnetzt entsorgt werden
kdnnen.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Eine bestehende Nutzung der Dachflichen Gemal? dem Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg greift eine

fur die Gewinnung von erneuerbaren Ener- Pflicht zur Anbringung von PV-Anlagen bei Neubauten sowie auch bei

gien konnte bisher nicht festgestellt wer- grundlegenden Dachsanierungen. Es ist davon auszugehen, dass es

den. bei einer Aufstockung zu einem Neubau des Dachs kommt, sodass
dann die Pflicht entsprechend greift.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzguitern fiihren kdnnen und tber die bei den einzelnen Schutz-
glutern aufgefihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmafl3nahmen
nicht zu erwarten.
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4. Vorschlage fur umweltrelevante Zulassigkeitsbestim-
mungen nach § 35 (6) Satz 3 BauGB

Ziele der griinordnerischen
Zuléssigkeitsbestimmungen

Flachen und Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Unbebaute Flachen der be-
bauten Grundstiicke, Einfrie-
dungen (§ 74 (1) 1LBO, §

Im Folgenden werden Empfehlungen fir grinordnerische Zulassig-
keitsbestimmungen und Hinweise fur die AuRenbereichssatzung ge-
geben. Damit soll zum einen eine angemessene Durchgriinung und
Gestaltungsqualitat des Plangebiets erreicht werden, zum anderen sol-
len die Belange des Natur- und Umweltschutzes einschlieflich des be-
sonderen Artenschutzes berlcksichtigt werden.

Es wird empfohlen, folgende Zulassigkeitsbestimmungen in die Sat-
zung zu Ubernehmen:

e FUr die private und 6ffentliche AuRenbeleuchtung sind ausschliel3-
lich Lampen mit warm- bis neutralwei3er Lichtfarbe (Farbtempera-
tur 1.700 bis max. 3.000 Kelvin) und einem Spektralbereich von
570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen)
oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabde-
ckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszu-
bilden, dass eine Lichteinwirkung nur nach unten auf die zu be-
leuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskor-
pers oder der Vegetation.

e Es ist ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 16-18 cm) auf
dem eigenen Grundstick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Fur einen abgéangigen Baum ist ein neuer Baum anzupflanzen.

Gehdlze:

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Betula pendula

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Héange-Birke
Hainbuche
Gewohnliche Esche
Zitterpappel, Espe
Vogel-Kirsche

Populus tremula
Prunus avium

Schlehe Prunus spinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Fahl-Weide Salix rubens

Es durfen nur Baume aus regionaler Herkunft verwendet werden.

e Hinweis: Schottergérten sind nach 8 9 Abs. 1 S. 1 LBO unzul&ssig

74 (1) 3LBO)

Hinweise Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfuhrung der MaRnahme arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbe-
horde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
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etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffal-
lige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Re-
ferat 84 - Arch&dologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an. Daher
kann es auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung zu Emissionen
wie Gerichen, Stauben oder Gerauschen kommen. Diese sind als
ortstiblich hinzunehmen, solange die Grenzwerte der Gesetzlichen
Bestimmungen nicht Uberschritten werden.
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5. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
5.1 Bilanzierung der Naturguter
N'AéLL.JI.R' Eingriff xg:mieriggﬂ?n;nd Ausgleich und Ersatz Fazit

e Bodenfunktionsverlust durch
o Bebauung/ Versiegelung

e Versiegelung so gering wie
moglich halten; Aufstockung

e extern erforderlich
Ubergreifende

; schutzgut-
Anrechnung

Die Planung fuhrt zu Eingriffen,
die durch Baumpflanzungen

z e Befahren, Ab-/Umlagern, Ver- anstelle flachiger Neubebau- (Bumpflanzungen) ausgeglichen werden kénnen.
= dichten ung
a
(@)
m

e Einschrankung Grundwasser- | ¢ Versiegelung so gering wie | ¢ nicht erforderlich Die Planung fihrt zu geringen

neubildung durch mdoglich halten; Aufstockung Eingriffen, die mittels geeigne-

% o Bebauung/ Versiegelung anstelle flachiger Neubebau- ter MalBhahmen vermieden
% e Befahren, Ab-/Umlagern, Ver- ung bzw. hinreichend minimiert
< dichten e Begrinung der unbebauten werden kdnnen.
= Flachen

e Verlust der Wiese mit geringer | ¢ Begriinung der unbebauten | ¢ nicht erforderlich Die Planung fihrt zu geringen
I CO2-Speicherungsskapazitéat Flachen Eingriffen, die mittels geeigne-
= e Zusatzlicher Aussto3 Treib- | ¢ Pflanzung eines Baums ter MalRBnahmen vermieden
- hausgas im Plangebiet bzw. hinreichend minimiert
<§f werden kénnen.
|
~
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faktorgrun

NAC‘_;[JUTR' Eingriff xg;m?nlgg?ugn;nd Ausgleich und Ersatz Fazit
zZ Verlust des Gartens als Le- | o Insektenfreundliche Beleuch- Nicht erforderlich Die Planung fuhrt zu geringen
H bensraum durch tung In der artenschutzrechtlichen Eingriffen, die mittels geeigne-
<Z( o Bebauung/ Versiegelung e Begriinung der unbebauten Relevanzprifung wurde darge- ter MalRBnahmen vermieden
= o Befahren, Ab-/Umlagern, Flachen legt, welche planungsrelevan- bzw. hinreichend  minimiert
o Verdichten e Pflanzung eines Baums ten Arten potenziell betroffen werden kénnen.
% Verlust der Lebensraume im sein konnten. Die Vermei-
5 Stall bei Abriss (Spalten, Uber- dungs- und Minimierungsmaf-
L stande,...) nahmen sind zu berucksichti-
E gen.
=

LANDSCHAFTSBLD /
ERHOLUNGSRAUM

Aufstockung um ein weiteres
Stockwerk
Anbauumca.2m

¢ Pflanzung eines Baums

Nicht erforderlich

Die Planung fuhrt zu geringen
Eingriffen, die minimiert, aber
nicht vollstandig vermie-
den/ausgeglichen werden kon-
nen.

Gesamtfazit
Die Planung fuhrt zu geringfiigigen Beeintrachtigungen aller Schutzgiter. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung

vermieden werden.
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5.2 Bilanzierung nach Okopunkten

5.2.1 Naturgut Tiere und Pflanzen

Bilanz im Plangebiet Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet erfassten Biotoptypen. Verwendet wurde

das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-Wirttem-
berg (OKVO).

Tabelle 1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptypen

Okopunkte
: a Grund-
Biotoptyp F(Izc;:)e Anzahl wert Gesamt
) 60.60 Garten 16 6 96
2o
2 c
< ©
o 0
SR
< Summe Ausgangszustand 16 96

Biotoptypen

Okopunkte
. Flache Grund-
Biotoptyp Anzahl Gesamt
(qm) wert
. 60.10 Von Bauwerken bestande Flachen 16 1 16

n

o 2

% S 45.30 Einzelbaume Neupflanzung in den angrenzenden Gartenbereichen 1 8 664

% g (Pflanzqualitat bei Pflanzung StU 18-20cm; Zuwachs in 25 Jahre ~65cm)

= N . . .

o Summe Planungszustand (inkl. interne AusgleichsmafRnahmen) 16 680
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand 584
minus Ausgangszustand
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5.2.2 Naturgut Boden

Tabelle 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktionen. Verwen-
det wurde das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fuir naturnahe Vege-
tation“ bleibt nach diesem Modell unbericksichtigt, da sie nicht als
»Sehr hoch® einzustufen ist.

Bodenfunktionen
X +—
. = Q IS
Flache | © = a
Bodentyp il z 2 = §%
q m 2| 5 o
5o
% % Unversiegelter, jedoch beanspruchter Boden (Siedlungsboden) 16/ 1,00( 4,00 64
> 0
0w s
S5 N
< Summe Ausgangszustand 16 64
Bodenfunktionen
£ 3 +—
. = Q =
Flache | © S a
Bodentyp o z 2 = g:%
q m 2 O (O] =
S 2
% @ | Vollversiegelte / Bebaute Flache 16/ 0,00 0,00 0
c o
c >
E N
Summe Planungszustand 16 0
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand 64
minus Ausgangszustand

* GemaR dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des Bodens in
Okopunkten (OP) die durchschnittliche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4 multipliziert.

5.2.3 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz fir Plangebiet und ex-
terne Kompensationsmaf3nahmen. Demnach werden die Eingriffe in
die Naturgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden durch die Pflanzung
eines Baums vollstandig kompensiert. Fir das Naturgut Boden werden
dabei naturgutibergreifende ErsatzmaflRnahmen angerechnet.

Tabelle 3: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Schutzgut Boden

schutzgut-

Ubergreifend (Tiere
und Pflanzen, Boden)

Bilanz im Plangebiet

584

-64

520
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6. Zusammenfassung

Anlass

Bestandsdarstellung

Eingriffe

Artenschutz

Die Anderung der AuRenbereichssatzung "OT Dietenbach 26-31" dient
v.a. dem Zweck die bestehenden Gebaude um ein zweites Stockwerk
aufzustocken. Auch soll das bestehende Blrogebaude um 2 m verbrei-
tert werden. Aus diesem Grund wird dieser Umweltbeitrag erstellt.
Zusatzlich ist auch der besondere Artenschutz zu berticksichtigen. Da-
her wird in einem separaten Dokument eine artenschutzrechtliche Re-
levanzprifung erstellt. Aufgrund der Nahe zu einem FFH-Gebiet ist
auch eine Natura-2000-Vorprifung erforderlich.

Beide Dokumente sind als Anlage beigeflgt.

Im Plangebiet sind folgende Strukturen vorhanden: Strukturarme Be-
standsgebaude, Hofflachen und Gartenbereiche.

Die Eingriffe fallen sehr gering aus. Im Wesentlichen wird durch die
Anderung der AuRenbereichssatzung eine Aufstockung um ein zwei-
tens Stockwerk auf den Bestandsgebauden zuldssig. Zuséatzlich darf
das bestehende Blrogebaude um zwei Meter verbreitert werden. Bei
dieser Flache handelt es sich aktuell um Gartenbereiche. Wobei diese
bereits zu ca. 2/3 gepflastert sind. Das restliche Drittel liegt als Trittra-
sen vor. Gehdlze sind nicht betroffen.

In der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde dargelegt, wel-
che planungsrelevanten Arten potenziell betroffen sein kénnten. Dar-
aus wurden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen. Unter deren
Berticksichtigung kann ein Eintreten der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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