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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kirchzarten beabsichtigt, die landwirtschaftlichen Flachen am nordwestlichen
Ortsrand westlich der bereits gemaf Bebauungsplan ,Fischerrain“ und Bebauungsplan ,Fi-
scherrain Il realisierten Gewerbegebietes ebenfalls zu einem Gewerbegebiet zu entwickeln.
Die Flache umfasst rd. 4,0 ha. Der Bedarf an weiteren Gewerbeflachen, an Wohnraum fir
Gefllchtete sowie der Erweiterungsbedarf der Freien Schule Dreisamtal ist in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan dargelegt.

Im Flachennutzungsplan FNP ist die zu beanspruchende Flache als Flache flr die Landwirt-
schaft dargestellt. Der FNP wird daher im Parallelverfahren geandert.

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1
Abs. 6 Pkt. 7 und § 1a sowie nach § 2 Abs. 4 BauGB zu berlcksichtigen. Gemal § 2 Abs. 3
BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sein kdnnen, zu ermitteln und zu bewerten.

Die Inhalte der Umweltprifung ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, sowie § 2
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB. Fur die Ermittlung der abwa-
gungsrelevanten Belange ist mal3geblich, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
verlangt werden kann. Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen 6f-
fentlichen und privaten Belangen in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und un-
tereinander gerecht zu behandeln.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes (§ 2
Abs. 4 BauGB).

Da sich die Inhalte des Umweltberichts mit der Bewertung der Schutzgtiter fir die Eingriffser-
mittlung zum grofRen Teil Uberschneiden, werden die Eingriffsermittiung und die Ausgleichs-
planung in den vorliegenden Umweltbericht integriert.

Die Mafinahmen zur Gestaltung und zum Ausgleich des Eingriffs, die zur Ubernahme in den
Bebauungsplan vorgeschlagen werden, sind in Anlage 2 ,Malinahmen® dargestellt.

Im Stadtebaulichen Entwurf ist die im Stiden angrenzende Gartenparzelle als Grinflache
dargestellt. Diese Flache ist nicht Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Hierzu
werden keine Aussagen getroffen. Im Artenschutzrechtlichen Gutachten wurde diese Flache
mit berlcksichtigt.

2.  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
2.1 Lage des Plangebiets

Kirchzarten liegt im Dreisamtal, das den 6stlichen Rand der Freiburger Bucht bildet und am
Fufld des Hochschwarzwaldes liegt. Geologisch und naturrdumlich wird die Schotterebene als
Zartener Becken bezeichnet.

Das geplante Gewerbegebiet "Fischerrain IlI" ist am Nordwestrand von Kirchzarten als Er-
weiterung der Ostlich angrenzenden Gewerbegebiete ,Fischerrain“ und ,Fischerrain Il bis
zur LandesstralRe L 126 vorgesehen. Im Norden fiihrt die Bundesstrale 31 vorbei. Der An-
schluss der Landesstrallen L 126 Richtung Oberried/Todtnau und L 127 Richtung Stegen/St.
Peter an die B 31 liegt nordwestlich in unmittelbarer Nahe des geplanten Gewerbegebietes.
Der Verkehrsanschluss ist somit gunstig.

Zur Regelung der Verkehrsanbindung und der Flachen- und Nutzungszuordnung Uberlagert
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Fischerrain llI“ an den relevanten Stellen mit
den rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Fischerrain® und ,Fischerrain 11* an deren Siidrand.
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2.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Neben Flachen flir Gewerbenutzung ist ein Sondergebiet fir die Freie Schule Dreisamtal und
ein allgemeines Wohngebiet fir Menschen mit besonderem Bedarf (Geflichtete u.a.) vorge-
sehen.

Die Erschlielung fur KFZ erfolgt von der Anschlussstelle der B 31 Gber die Zartener Stralle
und weiter durch die benachbarten Gewerbegebiete ,Fischerrain® und ,Fischerrain 11 auf der
Erich-Rieder-Stralle. Von dort ist eine Stichstral’e nach Siden mit Wendehammer zur Er-
schlieung des Gebietes ,Fischerrain 111“ geplant. Ein befestigter landwirtschaftlicher Weg
fuhrt vom Wendehammer nach Westen zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken in der
Krummbachaue unterhalb der Hangkante.

Ein Geh- und Fahrrecht sichert die Verbindung fir Fulliganger und Radfahrer Gber den vor-
handenen Weg zur Scheffelstralle im angrenzenden Wohngebiet und weiter zum Ortskern.
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Abb. Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Fischerrain Il (fsp stadtplanung 21.5.2026)
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Die vorgesehenen Nutzungen sind: Flache GRZ GFZ
Gewerbegebiet GE 16.404 m? 0,8 24
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE 10.093 m? 0,8 2,4
Sondergebiet SO (Schule) 6.270 m? 0,8 --
Allgemeines Wohngebiet WA 4147 m? 0,4 1,2
Stralenverkehrsflache 1.487 m?

private Grinflache 1.615 m?

Landwirtschaftlicher Weg 397 m?

Geh- und Radweqg zur Scheffelstralie 160 m?

Summe / Geltungsbereich 40.573 m?

Die Grundflachenzahl GRZ wird im GE, GEE und SO auf 0,8 festgelegt, die Geschol3fla-
chenzahl GFZ liegt bei 2,4. Im WA wird mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 die
Obergrenze fir ein Allgemeines Wohngebiet erreicht.

3.  Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten und Erweiterungsbedarf

Bisher sind alle Gewerbegebiete in Kirchzarten im Norden des Ortes mit Anbindung an die
B 31 angesiedelt. Es liegt daher nahe, an die vorhandenen gewerblich genutzten Flachen
und die vorhandene gute Erschliefung anzubinden.

Die Grinde flr die Konzentration des Gewerbes an dieser Stelle sind wie folgt:

¢ Am nordostlichen Ortsrand schlief3t die Bachaue mit dem Hoéllenbach an, die landschaft-
liche Situation und die Grundwasserverhaltnisse sind dort weniger flr eine Bebauung
geeignet.

¢ Im Osten und Siden von Kirchzarten ist die Landschaft reicher strukturiert und die ruhi-
gen Wohngebiete wirden beeintrachtigt werden, daher ist eine Gewerbeansiedlung dort
unerwiunscht.

¢ Im Westen des Ortes liegen ebenfalls Wohngebiete, ein Alten- und Pflegeheim und die
Talvogtei als historisches Merkzeichen sowie die Bache, die Teil des FFH-Gebietes
sind, so dass die Ansiedlung von Gewerbe dort nicht vertraglich und mit gréReren Um-
weltkonflikten verbunden ware.

Bereits ausgewiesene Gewerbegebiete stehen nicht mehr zur Deckung des aktuellen Be-
darfs zur Verfigung. Die an der Westgrenze des Gewerbegebietes ,Fischerrain II“ angesie-
delte Firma Testo hat konkreten Erweiterungsbedarf angemeldet, der durch die Bauflachen-
erweiterung erfullt werden soll. Weitere Bauwillige sind bekannt. Zum Bedarf an Bauflache s.
Begrindung zum Bebauungsplan Punkt 1.1

Auch ein Alternativstandort fir die Sonderbauflache Schule ist derzeit nicht verfugbar. Die
geplante Flache fir besondere Wohnformen (Gefliichtete, Menschen in prekdren Wohnsitua-
tionen) kdnnte in einem Wohngebiet untergebracht werden, jedoch bietet der gewahlte
Standort die Méglichkeit einer Umnutzung zu Gewerbeflache, falls die Gebaude nicht mehr
fur Wohnzwecke bendtigt werden. Zudem benétigt Kirchzarten weitere Wohnungen, die in
den ausgewiesenen Wohnbauflachen hergestellt werden.

Besser geeignete Alternativflachen sind somit nicht vorhanden.

4. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Baubedingte Wirkungen

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen werden beseitigt. Wertvoller
Oberboden und Unterboden missen abgetragen werden, auch der unversiegelt bleibende
Anteil des Bodens wird nahezu vollstdndig umgelagert und dadurch in seiner nattrlichen
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Struktur verandert. Der Wurzelraum der Baume wird potenziell beeintrachtigt. Im Zuge des
Baubetriebes ist mit Larm- und Staubentwicklung, Mill aus Baumaterial sowie Erschitterun-
gen durch die Baumalinahmen selbst und durch den Baustellenverkehr zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen

Der uberwiegende Teil des Bodens wird versiegelt, die Versickerung und Verdunstung im
Gebiet werden vermindert, der Wasserabfluss beschleunigt und die berbauten Flachen er-
warmen die Luft. Die Flache steht nicht mehr fir die landwirtschaftliche Produktion oder fur
andere Nutzungen und Funktionen des Naturhaushalts zur Verfugung. Der weniger attrak-
tive, gewerblich genutzte Bereich am Nordrand von Kirchzarten wird vergréf3ert.

Betriebsbedingte Wirkungen

Der Anliefer- und Kundenverkehr wird die Zufahrtsstrecken mit zusatzlichen Larm- und Ab-
gasemissionen belasten. Die Heizungsanlagen und ggf. auch die Produktion werden luftbe-
lastende Stoffe und evtl. auch Larm maximal bis zu den geltenden Grenzwerten emittieren.
Das in den Vorfluter einzuleitende Regenwasser ist potenziell belastet.

5. Planerische Vorgaben und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
Regionalplan

Fur das Planungsgebiet enthalt der Regionalplan keine relevanten Angaben, die der Planung
entgegen stehen wurden.

Flachennutzungsplan FNP, Landschaftsplan LP

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Drei-
samtal vom 16. April 2014 wurde die gewerbliche Bauflache im Bereich Fischerrain westlich
der Zartener Strale erweitert, so dass das geplante Gewerbegebiet ,Fischerrain II* innerhalb
dieser Erweiterungsflache liegt. Die Erweiterungsflache fir den BP ,Fischerrain I111“ ist im
FNP als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der FNP wird daher im Parallelverfahren
geandert.

Wasserschutzgebiet: Das Planungsgebiet liegt vollstandig innerhalb der Zone 1l B des
Wasserschutzgebietes Nr. 315.117 ,FEW + Kirchzarten + Stegen + WVV Himmelreich®. Die
Trinkwasserschutzverordnung ist zu berlcksichtigen.

Das im Folgenden beschriebene Landschaftsschutzgebiet, das FFH-Gebiet und die ge-
schiitzten Biotope sind in der Karte ,,Heutiger Zustand“, Plananlage 1, dargestellt.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes Nr. 315.010 ,,Zartener Becken* verlauft im
Sudwesten auf der Hangkante entlang des Sidwest-Randes des Geltungsbereiches des BP
,Fischerrain IlI“ und ist nicht direkt betroffen.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind nicht direkt betroffen. Das FFH-Gebiet Nr.
8013342 ,Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken“ umfasst auch den Krummbach (auch
Osterbach genannt) mit Begleitvegetation, der im Stidwesten vorbeiflief3t, s.u. geschitzte Bi-
otope. Der Abstand zum FFH-Gebiet betragt 60 bis 70 m.

Um negative Auswirkungen auf den Gewasserlebensraum im Krummbach zu vermeiden, ist
eine Oberflachenwasserbehandlung vor Einleitung vorgesehen. Der Uberarbeitete General-
entwasserungsplan fur Kirchzarten befindet sich im Genehmigungsverfahren und enthalt
diesbezugliche Aussagen.

Es wurde eine FFH-Vorprufung durchgefihrt (s. Anhang 7).
Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG:

Auf der Béschung der Bundesstrale 31 im Norden des Plangebietes befindet sich eine He-
cke, die Teil des nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschutzten Biotops Nr. 80133150648
,Hecken an der B31 S Zarten® ist.

Anne Pohla = Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 21.5. 2026



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Fischerrain IlI*_in Kirchzarten 6

Der Krummbach flief3t in einem Abstand von 60 bis 70 m sidwestlich des Plangebietes vor-
bei, ist Teil des oben erwahnten FFH-Gebietes und einschl. seines Begleitgehdlzes auch ge-
schitzt nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG als ,natlrlicher und naturnaher Bereich flieRen-
der Binnengewasser®, Biotop-Nr.180133150145, ,Krummbach und Hagenbach N Bruck-
muhle“. Potenzielle Auswirkungen auf den geschutzten Biotop aus der Gewerbeerweiterung
sollen durch die vorherige Reinigung des einzuleitenden Oberflachenwassers vermieden
werden.

Auf der Gelandekante zur Aue des Krummbachs an der Stidwest-Grenze des Plangebietes
befindet sich ein Gehdlzbestand aus 6 groRen Eichen, davon 4 Exemplare nahe des zu be-
bauenden Abschnittes, und mehreren Eschen, Ahornen u.a. Geholzen. Bis zur Aktualisie-
rung der Biotopkartierung (2017/2018) war er unter der Biotop-Nummer 180133150163 als
gesetzlich geschutzter Biotop (§ 33 NatSchG) erfasst. Warum er diesen Status verloren hat,
ist nicht erkennbar.

Artenschutzpriifung nach § 44 BNatSchG:
Es liegt ein artenschutzrechtliches Gutachten vor (Zehlius-Eckert 2024, s. Anlage 6).

Aufgrund der weit Uberwiegend sehr intensiven Nutzung des Plangebietes ergab die Potenzi-
aleinschatzung, dass im Plangebiet selbst nur das Vorkommen von artenschutzrechtlich rele-
vanten Vogelarten wahrscheinlich ist, die deshalb erfasst wurden. Als planungsrelevante
Brutvogelarten konnten in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes Bluthanfling und
Haussperling und einige haufige, weit verbreitete Vogelarten wie die Amsel und die Mdnchs-
grasmiuicke als mdgliche Brutvogel nachgewiesen werden.

Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen im Plangebiet nutzen einige Arten als Nah-
rungslebensraum (z. B. Rotmilan, Turmfalke, Weilstorch).

Es wird aber als unwahrscheinlich eingestuft, dass die Flachen fiir die betroffenen Arten die
Funktion eines sog. essenziellen Nahrungshabitats erfiillen.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Tierarten werden im Plangebiet selbst nicht erwartet.
Stoérungseffekte durch Licht kénnten fir potenziell vorhandene Einzelquartiere von Fleder-
mausen in der benachbarten Baumhecke entstehen.

Indirekte Auswirkungen auf Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie im Krummbach sind
nicht von vorneherein auszuschlielen. Dies ist zur Vermeidung von Biodiversitatsschaden
(Umweltschadensgesetz) zu berlcksichtigen.

Die Inhalte des Gutachtens sind in Kap. 7 dargelegt, geeignete Vermeidungsmaflnahmen
wurden in Kap. 13 aufgenommen.

Die Baumfachliche Baufolgenabschatzung fiir eine landschaftspragende Eichenreihe
(...), s. Anlage 5, wurde im Fruhling 2026 erstellt, da die Baugrenze im Bereich des o0.g. ge-
schitzten Gehdlzbestandes mit den grof3en Eichen in Richtung der Eichen erweitert werden
musste, um eine ausreichende Anzahl von Wohnungen unterbringen zu kénnen. Daraus re-
sultierten mehrere Vorgaben zum Schutz der Eichen und der weiteren vorhandenen Baume.

Weitere allgemeine gesetzliche Vorgaben:

Bundesnaturschutzgesetz § 21, Landesnaturschutzgesetz §§ 20 und 21: Eingriffe in Na-
tur und Landschaft sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Falls Eingriffe unvermeidlich sind, so
sind sie zu minimieren, auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Umweltschadensgesetz USchadG: Es dient der Umsetzung der EG-Umwelthaftungsricht-
linie 2004/35/EG in deutsches Recht. Es beinhaltet ein neues 6ffentlich-rechtliches Haftungs-
konzept fur Schaden an der Biodiversitat, an Gewassern und am Boden nach dem Verursa-
cherprinzip.

Bundesbodenschutzgesetz §§ 4 und 7, Landesbodenschutz- und Altlastengesetz § 2:
Mit unversiegelten Boden ist schonend und sparsam umzugehen. Die Wiedernutzung von
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versiegelten oder veranderten Boden oder die Nutzung weniger wertvoller Boden soll zu-
nachst gepruft werden. Schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden. Mutterboden ist
zu erhalten, er ist vor Beginn der Baumalinahmen abzutragen, seitlich zu lagern und wieder
einzubauen. Unnétige Versiegelungen sind zu vermeiden. Evtl. Bodenbelastungen sind bei
der Verwertung des Bodens zu berucksichtigen.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg § 45: Niederschlagswasser soll grundsatzlich im Ge-
biet zurtickgehalten werden und durch Verdunstung oder Versickerung méglichst wieder
dem Wasserkreislauf zur Verfigung stehen, sofern dies schadlos und unter vertretbarem
Aufwand moglich ist.

6. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes - Bestandsaufnahme und Be-
wertung der Schutzgiiter - und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung - Eingriffsbewertung, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

6.1 Schutzgut Mensch
6.1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung, Vorbelastung

Heute gehen von dem Planungsgebiet selbst aulRer den Geruchsbelastungen aus der Land-
wirtschaft bei Gllleausbringung und dem oben erwahnten Strallenldarm von den angrenzen-
den StralRen keine nachteiligen Wirkungen fur die Bewohner bzw. Mitarbeiter der vorhande-
nen Wohnungen und Gewerbebetriebe aus.

Von der B 31 bzw. L 126/L127 und weiter Uber die Zartener Stralde und Erich-Rieder-Stralle
findet die Verkehrserschliefung in das vorhandene Gewerbegebiet und zukiinftig in das ge-
plante Erweiterungsgebiet statt. Die Zartener Stralde verbindet Kirchzarten ber die B 31 hin-
weg mit Zarten, ein begleitender Ful3- und Radweg verlauft von der Fahrbahn getrennt. Ful3-
ganger und Fahrradfahrer kénnen auch Uber die Scheffelstra’e und einem weiterflihrenden
FulRweg zum heutigen Standort der Freien Schule und in das Gewerbegebiet gelangen.

Fir das Wohngebiet an der Scheffelstralle, stiidostlich des Plangebietes, ist die vorhandene
angrenzende Gewerbenutzung in den Bebauungsplangebieten ,Unten am Zartener Weg*,
.Fischerrain® und ,Fischerrain II* als Vorbelastung zu betrachten. Die einschlagigen Immissi-
onsgrenzwerte sind eingehalten (s. Gutachten Ing.blro Fichtner zum Schall). Der Ortsteil
Zarten ist durch die vorhandene Larmentwicklung auf der B 31 und auf den Landesstral’en L
126 und L 127 belastet.

Bodenbelastungen aus dem historischen Bergbau u.a. sind nicht vorhanden.

6.1.2 Eingriffsbewertung, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Bau und Betrieb des geplanten Gewerbegebietes ist mit einer Zunahme an (Schwer-) Ver-
kehr verbunden. Entsprechend werden die Emissionen steigen.

Mogliche zusiatzliche Belastungen fiir die bestehenden Wohnlagen

Die Zufahrt von der B 31 und von den Landesstrallen (L126 und 127) im Norden Uber die
Zartener Stralde durch das vorhandene Gewerbegebiet ,Fischerrain“ zum Planungsgebiet
fuhrt nicht durch Wohngebiete oder an Wohngebieten vorbei. Mdgliche zusatzliche Belastun-
gen fUr die Menschen in den angrenzenden Wohngebieten ab der Scheffelstralle durch stei-
gende Verkehrszahlen in der Erich-Rieder-Strale und den Betrieb der Stichstral3e in das
Gebiet sowie durch die durch die vorrickende Gewerbenutzung entstehende Larmbelastung
wurden im schalltechnischen Gutachten (Fichtner) ermittelt mit dem Ergebnis, dass nicht mit
einer Zunahme der Larmbelastung fur die vorhandenen Wohnlagen zu rechnen ist.

FuRganger und Radfahrer von Kirchzarten nach Zarten kénnen weiterhin den Ful3- und Rad-
weg auf der Zartener Stral3e benutzen. Zusatzliche Gefahrenpunkte durch Kreuzungen ent-
stehen nicht, allerdings nimmt die Anzahl der Fahrzeuge etwas zu.
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Die bisherigen Flachen der Freien Schule Dreisamtal werden zukinftig gewerblich genutzt
und die Freie Schule siedelt auf die stidwestlich des bisherigen Standortes liegenden, gréRe-
ren Flachen um, wodurch der Ubliche, von Schilergruppen ausgehende Larm entsteht.

Mogliche Belastungen fiir das neue Wohngebiet und das Sondergebiet Schule

Fir die zuklnftigen Bewohner, die Schiler und die Mitarbeitenden ist die Larmbelastung der
angrenzenden Straflen und aus dem neuen Gewerbegebiet relevant.

Durch die geringen Abstande zur B 31 und zur L 126 ist insbes. der nordwestliche Bereich
sehr hohen Larmbelastungen ausgesetzt, die bei dauerhafter Einwirkung als gesundheits-
schadlich eingestuft werden. Daher wird ein Ausschluss von Wohnungen in diesem stark be-
lasteten Bereich empfohlen. Die im Gewerbegebiet untergeordnet zugelassenen Wohnungen
sollen auf Bereiche mit Larmeinwirkung unterhalb der als Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung beschrankt werden (70 dB(A) tags, 60 dB(A) nachts). Wird im Baugenehmigungsver-
fahren der Nachweis erbracht, dass die Beurteilungspegel unter den genannten Schwellen
liegen, z.B. durch passive MaRnahmen wie abschirmende Gebaudeanordnung, kénnen sie
zugelassen werden.

Die Belastung mit Werten oberhalb der einschlagigen Grenzwerte (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 der 16.
BImSchV: 59 dB(A) nachts, 49 dB(A) nachts) reicht bis in das Allgemeine Wohngebiet und
das Sondergebiet Schule. Hier kann bei Bedarf durch Grundrissorientierung und Schalldam-
mung der AufRenbauteile Abhilfe geschaffen werden. Wird im Einzelfall der Nachweis er-
bracht, dass geringere mafRgebende Larmpegel vorliegen, kénnen die Anforderungen redu-
ziert werden.

Die Untersuchungen zum Larm zeigten, dass ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe mdglich ist. Es wird empfohlen, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ei-
nen Nachweis zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der TA Larm unter
Bertcksichtigung der konkreten Planung durchzufiihren. Die Ausweisung des eingeschrank-
ten Gewerbegebietes als ,Puffer* erscheint hier angemessen. Weitere Information mit Vor-
schlagen zum Larmschutz fur Festsetzungen im Bebauungsplan s. Gutachten Fichtner.

6.2 Schutzgut Lebensraume

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Eine Ortsbesichtigung mit Erfassung der aktuellen Vegetation und Nutzung erfolgte am
30.8.2024. Eine Uberprufung fand am 2.4.2026 statt.

Das Planungsgebiet wird aktuell als Intensiv-Grunland und z.T. als Acker mit Griinlandein-
saat genutzt. Beide Nutzungstypen besitzen einen geringen Biotopwert.

r

A & h u y i A T e £ b ‘ i : - : i i
Blick von Stiden (ber die intensiv bewirtschafteten ~Krautsaumim NW an der Grenze des Plangebietes mit
Wiesen bis zum vorhandenen Gewerbegebiet. vorh. Pappel; im Hintergrund rechts ist der geschitzte

Gehdlzbestand auf der Bdschung zur B 31 zu sehen.
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Auf der Béschung der B 31 im Norden, direkt anschlie®end, aber bereits auerhalb des
Plangebietes, befindet sich ein geschitzter Gehoélzbestand (§ 33 NatSchG), Biotop Nr.
80133150648 ,Hecken an der B31 S Zarten®. Dem Gehdlzbestand im Stiden vorgelagert gibt
es einen artenreichen Wiesenstreifen mit Echtem Johanniskraut (Hypericum perforatum),
Wilder Méhre (Daucus carota) u.a. mit einem mittleren Biotopwert. Der Krautstreifen setzt
sich an der Westgrenze am Rand der L 126 fort. Dort an der Stralenbdschung stehen 3
noch junge Graupappeln mit Stammdurchmesser von bis zu ca. 30 cm, Samlinge davon
kommen im Krautsaum auf. Sowohl der Krautsaum als auch die Pappeln liegen bereits au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Im Stden an der Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist ein Gehoélzbestand
aus 6 dicken Eichen (Stammdurchmesser ca. zw. 75 - 110 cm) und mehreren jingeren
Eschen und Spitzahornen (St.-durchm. ca. 40-60 cm und darunter) vorhanden (vgl. Abb. in
Kap. 6.6 Schutzgut Landschaftsbild). Bis zur Aktualisierung der Biotopkartierung in den Jah-
ren 2017/18 war der sldliche Teil des Bestandes als geschiitzter Biotop erfasst. Warum er
diesen Status nicht mehr erhalten hat, ist nicht ersichtlich und nicht nachvollziehbar.

Im Sitden direkt an das Plangebiet angrenzend, aber ebenfalls auf3erhalb, wachsen auf ei-
nem kleinen Wiesengrundstiick 3 junge Apfelbaume, das Flurstlck sidlich davon wird als
Kleingarten mit GemUise- und Obstanbau genutzt. Dort gibt es einen groRen Apfelbaum. Im
Stadtebaulichen Entwurf ist dieser auf3erhalb liegende Bereich im Stden als gemeinschaftli-
che Grinflache fur das Wohngebiet und die Schule dargestellt. Der Bebauungsplan trifft
hierzu keine Aussagen.

Im Sitdosten grenzt vorhandene Wohnbebauung mit Hausgarten und im Osten vorhandene
Gewerbenutzung an.

Das FFH-Gebiet Nr. 8013342 ,Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken® umfasst auch
den Krummbach und erstreckt sich in einem Abstand von 60 bis 70 m sudwestlich des Pla-
nungsgebietes. Es sind keine FFH-Lebensraume im Bebauungsplangebiet vorhanden. Von
dem im FFH-Gebiet erfassten Arteninventar (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie) sind
bestenfalls Einzelquartiere von Fledermausen im Geholzbestand an der Stidwestgrenze po-
tenziell vorhanden. Sie nutzen ggf. die Flache als Jagdhabitat.! Da geeignete Strukturen auf
der zukunftigen Bauflache fehlen, sind keine weiteren Arten aus dem Arteninventar des FFH-
Gebietes zu vermuten und wurden im Artenschutzgutachten auch nicht nachgewiesen.

Der Bach mit Begleitvegetation ist auch als geschutzter Biotop Nr. 180133150145 ,Krumm-
bach und Hagenbach N Bruckmihle® erfasst.

Vorbelastungen

e Uberlagerung mit den benachbarten Bebauungsplanen:

Die geplante Zufahrt von der Erich-Rieder-StralRe fiuhrt durch das nérdlich angrenzende Ge-
biet des Bebauungsplans ,Fischerrain 1. Um den Anschluss und einen funktionsfahigen und
sinnvollen Ubergang zu den bereits genutzten nérdlich angrenzenden Gewerbeflachen her-
zustellen, wurde diese Verbindung zur Erich-Rieder-Stral3e und ein schmaler Streifen der be-
nachbarten Bebauungsplangebiete in den Geltungsbereich des BP ,Fischerrain IlI* integriert.
Dieser Uberlagerungsbereich wurde in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren berlicksich-
tigt, der Eingriff wurde ermittelt und ein entsprechender Ausgleich wurde hergestellt. Er wird
nicht in die Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung im Rahmen des BP-Verfahrens ,Fischerrain 111
einbezogen. Die betroffene Flache betragt 2.875 m2.

e Zerschneidungseffekt:

Die umgebenden Stralten B 3 und L 126/L127 mit Gelandeeinschnitten, Ein- und Ausfahrten
und Bruckenbauwerk nérdlich und westlich des Planungsgebietes bilden eine Barriere und
eine Gefahrenquelle nicht nur fir Menschen, sondern auch fur querende Tiere wie Reptilien,
Kleinsauger etc.

1 Alle Daten aus dem Datenauswertebogen der LUBW zum FFH-Gebiet 8013342 ,Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken
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6.2.2 Eingriffsermittilung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die intensiv genutzten Wiesen bzw. Grinland-Einsaatflachen mit ihrer Funktion als Nah-
rungs- und Jagdhabitat fir Vogel und evtl. Fledermause gehen vollstandig verloren. Der mit-
telwertige Wiesensaum (auf3erhalb) wird voraussichtlich beim Bau beeintrachtigt.

Die Bauerweiterung ist mit einer Zunahme von Lichtquellen, die stérend auf Insekten wirken
kénnen, verbunden. Weiteres zum Artenschutz s. Kap. 7.

Der hochwertige und geschitzte Gehdlzbestand mit den grofen Eichen an der Stidwest-
grenze reicht mit seinem Wurzelraum mindestens entsprechend dem Kronenbereich in die
Bauflachen. Durch die Bautatigkeit, d.h. im schlimmsten Fall Abgrabungen im Wurzelbereich,
aber auch Bodenverdichtungen, Anlage von befestigten Flachen, Installation von Fundamen-
ten fur Zaun, Fahrradstéander u.a., werden die Baume potenziell geschadigt oder beeintrach-
tigt, insbes. die 4 groflen Eichen im Nordwesten der Baumhecke. Fur diese Eichen wurde
eine Baumfachliche Baufolgenabschéatzung 2 beauftragt. Die beiden weiteren Eichen im Suid-
osten u.a. Gehdlze stehen so weit von der Baugrenze des geplanten Wohngebietes entfernt
bzw. verfligen Uber einen kleineren Wurzelraum, dass sie nur zu einem geringen Teil oder
nicht mehr betroffen sind. Die 3 Pappeln im Nordwesten kénnten ebenfalls wahrend der Bau-
phase betroffen sein, sie besitzen einen geringen Biotopwert. Der geschitzte Gehdlzbiotop
im Norden auf der Béschung zur B 31 bleibt unverandert bestehen.

Eingriff in vorhandene Lebensraume im Bebauungsplangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans: ca. 40.573 m?
abziiglich Uberlagerungsbereich mit BP_Fischerrain und Fischerrain |I: ca. 2.875m?
neu beanspruchte Flache: rd. 37.700 m?
davon:

Intensiv-Grinland/Grinlandeinsaat incl. Grasweg und Trampelpfad im S ca. 36.460 m?
Wirtschaftsweg, im Norden asphaltiert, ca. 80 Lange, 4 m breit ca. 320m?
Wirtschaftsweg im ubrigen Bereich mit Schotter, ca. 230 m Lange, 4 m breit; ca. 920 m?

Tab. 1: Ermittlung des Eingriffs in die Lebensraume gem. OKVO, Gesetzblatt fiir BW, 28.12.2010

Nr. Bio- Biotoptyp Biotopwert | Flache m¥ Bilanzwert in
toptyp Anzahl Okopunkten
60.21 Asphaltweg im Norden 1 ca. 320 320
60.23 Schotterweg 2 ca. 920 1.840
33.61, Intensiv-Griinland ca. 2/3, 6 24.310 145.860
33.62 Griinlandeinsaat ca.1/3 5 12.150 60.750
Ausgleichsbedarf = Summe OP Eingriff: 208.770
Geféhrdung von direkt benachbarten Flachen bzw. Bestanden | Biotopwert | Flache m?
Anzahl
33.41 Wiesensaum im N und W 13 ca. 515 Wiederherstellung
41.10 Hochwertiges Feldgeholz/Gehdlzbestand mit grofien 17 ca. 1.265 | Erhaltung und Schutz
Eichen im SW, geschiitzt gem. NatSchG incl. Wurzelraum
41.10 Geholzbiotop/Hecke auf Béschung an der B 31, 17 ca. 85m Erhaltung und Schutz
geschiitzt gem. NatSchG Lange
3 Pappeln im NW, ca. 30 cm Stammdurchmesser gering 3 St Erhaltung und Schutz

oder Ersatz

2 Pfefferer Baumkultur GmbH 2026: Baumfachliche Baufolgenabschatzung fiir eine landschaftspragende Eichen-
reihe auf dem Flurstlick 1458 in Kirchzarten
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs
Schutz der Baumhecke mit den gro3en Eichen

Schaden an den angrenzenden Gehdlzen einschliellich deren Wurzelraum sind zu vermei-
den. Der Wurzel-, Kronen- und Stammbereich von Gehdlzen ist entsprechend der DIN
18920:2014-07 (,Schutz von Baumen...bei Baumalinahmen®) und R-SBB (,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen®) vor baubedingten Be-
eintrachtigungen zu schitzen. Die ZTV-Baumpflege (,Zusatzliche Technische Vertragsbedin-
gungen und Richtlinien fur Baumpflege®) ist zu berticksichtigen. Der Kronenbereich reicht bis
zu 10 m weit in das Grundstick in Richtung der Baugrenze. Der Wurzelbereich erstreckt sich
dabei mind. 1,5 m Uber die Kronentraufe hinaus. Der Abstand zwischen der Grundstucks-
grenze, die gleichzeitig der ungeféhre Standort der Eichen und der weiteren Baume ist, und
der Baugrenze betragt 15 m. Es verbleibt somit ein 3,5 m breiter Streifen (Pufferzone) zwi-
schen Wurzelraum und Baufenster. Der Arbeitsraum fur die Errichtung des Gebdudes wird in
diesen Streifen eingreifen. Der Wurzelbereich selbst, 11,5 m von den Baumen, ist vor Eingrif-
fen aller Art zu schitzen. In der Baumfachlichen Baufolgenabschatzung (Pfefferer 2026) wur-
den geeignete Mallnahmen zum Schutz der Baume formuliert, die unten aufgelistet sind.
Ausflhrliche Information zu den Eichen, zu den potenziellen Beeintrachtigungen und die Be-
grindung der Maflinahmen ist dem Gutachten zu entnehmen.

Der Entwurf fur die Gebaude und Freianlagen fir das Wohnheim fur Gefllichtete wurde tber-
arbeitet, die Gebaude und grof3en befestigten Flachen wie Stellplatze wurden nach Norden
verschoben und komprimiert, um diese Vorgaben einhalten zu konnen. Da der Bebauungs-
plan nicht die Detailplanung regelt, kdnnten trotzdem Eingriffe in den Wurzelraum entstehen,
die in der MalRnahmenauflistung berlicksichtigt werden.

Mafinahmen zum Baumschutz aus Baumfachlicher Baufolgenabschatzung (Pfefferer 2026):

¢ Abgrabungen und sonstige Erdarbeiten sind innerhalb des Wurzelbereiches (10 m Kro-
nentraufe zuzlgl. 1,5 m) nicht zulassig.

o Die Befahrung ist ebenfalls auf die Flachen auferhalb des Wurzelbereichs (Kronen-
traufe 10 m zzgl. 1,5 m) zu beschranken. Sollte dies nicht méglich sein, muss eine last-
verteilende Baustralle (gem. R-SBB, s.0.) erstellt werden. Auch die Arbeiten zur Herstel-
lung der Baustralie mussen so ausgeflhrt werden, dass der Wurzelraum nicht befahren
wird. Vorgaben fir die Herstellung der Baustral3e:

o Abtrag des Oberbodens bis in maximal 20 cm Tiefe (Vermeidung v. Wurzelschaden)
o Aufbau der Baustral3e — von unten nach oben:

—  Geotextil

— Mind. 40 cm Schotter 8/45 mm

— Stahlplatte oder Asphalt

e Zum Schutz vor Befahrungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sowie zum Schutz
vor mechanischen Schaden an Stamm und Krone ist ein ortsfester, mindestens 2 m ho-
her Zaun (gem. R-SBB) unmittelbar an einer etwaigen Baustral3e als Abgrenzung zur
Baumreihe aufzubauen. Ist keine Baustralte notwendig, ist dieser Zaun zwischen Bau-
flache und Wurzelraum im Abstand von 11,5 m von den Baumen zu errichten.

e Sofern der Wurzelbereich nicht vollstandig von befestigten Flachen freigehalten werden
kann, muss im Vorfeld mit wurzelschonender Saugtechnik gepruft werden, wie weit der
tatsachliche Wurzelraum unter die geplanten Flachen reicht und ob ggf. bauliche Anpas-
sungen zum Baumerhalt notwendig sind.

e Fir den Zaunbau entlang der westlichen Grundstlicksgrenze und fur sonstige Griindun-
gen und Verankerungen innerhalb des Wurzelbereiches kommen ausschlieRlich Punkt-
fundamente in Betracht, wobei die Fundamentstandorte mit Saugtechnik freigelegt und
bei ungunstigen Wurzellagen entsprechend verschoben werden mussen. In der Nahe zu
den Baumen muss der Baumschutz hier besonders sorgfaltig eingehalten werden, da
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stammnahe Wurzelverletzungen zu erheblichen Vitalitatsverlusten und akuten Standsi-
cherheitsproblemen fliihren konnen.

e Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob die Hohe des Lichtraumprofils der Eichen
fur den geplanten Maschinenverkehr ausreichend ist. Ggf. muss das Lichtraumprofil un-
ter Beachtung der Vorgaben der ZTV -Baumpflege entsprechend angehoben werden.
Die Aufbauhdhe einer etwaigen Baustral3e ist dabei zu berucksichtigen.

¢ Bei allen Eingriffen in den Wurzelraum, beim Herstellen von (Bau-) Infrastruktur im Um-
feld der Baume und bei der Planung der Baustelleneinrichtung sollte eine baumschutz-
fachliche Baubegleitung nach BaumBB (Arbeitskreis Baumschutzfachliche Baubeglei-
tung 2025) hinzugezogen werden.

e Die 0.g. SchutzmalRnahmen gelten sowohl fur den Bereich mit den 4 grof3en Eichen als
auch fir die tUbrigen vorhandenen Baume im weiteren Verlauf der Baumhecke nach
Sldosten, s. markierter Bereich im MalRnahmenplan.

e Auch nach Fertigstellung ist auf die Erhaltung des Baum- und Gehdlzbestandes zu ach-
ten, indem keine Bodenarbeiten, keine Bodenverdichtung durch schwere Maschinen und
Fahrzeuge u.a. innerhalb des Wurzelraumes stattfinden.

e Ablagerungen von Mull, Verpackungsmaterial, Baustoffen etc., die wahrend der voraus-
gehenden Errichtung der benachbarten Gewerbegebiete beobachtet wurden und z.T.
auch vom Wind verdriftet in der Hecke und auf den Grinflachen landen, sind zu vermei-
den, sowohl in der Bauphase als auch im Betrieb als Wohnungen.

Dachbegrinung

Extensive Dachbegriinung auf Flachdachern kann als Minimierungsmalfinahme gelten, da
flachwichsige Vegetationsflachen mit Grasern entstehen, die einen gewissen Ersatz fur die
verlorenen Lebensraume herstellen. Eine zusatzliche Aufwertung als Lebensraum fur Insek-
ten und Nahrungsgrundlage flir Vogel wird erreicht durch artenreiches, gebietsheimisches
Saatgut. Die Vegetationsschicht sollte hligelig angelegt werden und es sollten kleine Alt- und
Totholzhaufen integriert werden. Es fehlen in diesem Planungsstadium aber zuverlassige
Flachenangaben, um die MalRnahme rechnerisch dem Eingriff gegentuiberzustellen. Eine ex-
tensive Dachbegrinung von mind. 10 cm Substartstarke auf Dachern von 0-10 ° Neigung un-
ter Verwendung von artenreichem gebietsheimischem Saatgut wird festgesetzt. Eine Kombi-
nation mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist zulassig. Die Dachbegrunung
ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ausgenommen hiervon
sind Terrassenflachen, Flachen fir technisch bedingte Dachaufbauten etc.

Artenschutz

Um die Funktion als Nahrungshabitat in den angrenzenden Flachen nicht zu beeintrachtigen,
ist die AuBRenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundlich zu gestalten. Das Risiko von
Vogelschlag ist zu minimieren und Fallenwirkung fir geschitzte Tierarten wahrend der Bau-
phase sind zu vermeiden. Konkrete Hinweise enthalt Kap. 7 Artenschutz.

Grole Fensterflachen und Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung dienen, mus-
sen insbes. im Randbereich der zukinftigen Bebauung beziiglich der Schutzgiter Lebens-
raume und Landschaftsbild sowie zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
(insbesondere Vogel) aus nicht spiegelnden, nicht reflektierenden und nicht blendenden Ma-
terialien bestehen. Details s. Kap. 7.

Allg. Schutz der Naturglter

Eine Umweltbaubegleitung UBB ist (in Kooperation zur o0.g. baumschutzfachlichen Baube-
gleitung nach BaumBB) zur Vermeidung der o.g. potenziellen und weiteren Schaden hinzu-
zuziehen. Auch die Baufeldfreimachung ist durch die UBB zu begleiten und zu dokumentie-
ren. Die fachliche Eignung der UBB muss uber entsprechende Referenzen nachgewiesen
werden. Fachlich qualifiziert sind Personen mit 6kologischem Studium, welche die Biotopty-
pen, FFH-Lebensraumtypen sowie Habitatanspriiche der im Untersuchungsgebiet
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vorkommenden Arten fachlich qualifiziert bestimmen sowie nach den gangigen Regelwerken
einschatzen und bewerten kénnen.

6.2.3 Entstehende Lebensriaume, AusgleichsmaRnahmen gem. OKVO

Als Ausgleich flir die Inanspruchnahme der vorhandenen Lebensrdume kénnen Baume, Ge-
holzpflanzungen und Grinflachen und auch Uberbaute und versiegelte Flachen im neuen Ge-
werbegebiet gem. Okokonto-Verordnung OKVO angerechnet werden.

Der Anteil von ca. 2.875 m?, der sich mit den Geltungsbereichen der Bebauungsplane ,Fi-
scherrain“ und ,Fischerrain 1I“ Uberlagert und dort jeweils in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
bertcksichtigt wurde, bleibt in der hier vorliegenden Bilanzierung unberticksichtigt.

Auf der Gewerbeflache im Nordwesten wird als unbebaubare Abstandsflache zur L 126 eine
private Grunflache von 1.330 m? festgesetzt, die als artenreiche Wiese mittlerer Wertigkeit zu
entwickeln ist, s. Pflanzempfehlungen. Bei einer mittleren Breite von 16,5 m erscheint die Ent-
wicklung dieses Wiesentyps realisierbar, insbes. da zur L 126 noch ein Krautsaum anschlief3t.

Zur Eingrinung der Gewerbeflachen sind am Westrand zur L 126 und am Sidwestrand zur
freien Landschaft grol3kronige heimische Laubbdaume oder Obstbdume in Anlehnung an die
Plandarstellung und gem. Pflanzempfehlungen zu pflanzen, nérdlich als auch sudlich der
querenden Trasse mit Leitungsrecht jeweils mind. 9 Baume. Sollten die 3 jungen Pappeln
nicht erhalten werden, sind sie durch Arten aus der Liste flr 0.g. Baume zu ersetzen und in
die Baumpflanzung zu integrieren, so dass insges. mind. 12 Baume gepflanzt werden.

Baumpflanzungen auf den Bauflachen sind so vorzusehen, dass fir je 4 PKW-Stellplatze
mind. ein Laubbaum zu pflanzen ist, mindestens aber im GE und GEE pro 600 m? und im SO
und WA pro 500 m? Grundstiicksflache ein Baum, vorzugsweise zur Beschattung der befes-
tigten Flachen und entlang der Rander mit Wirkung in den 6ffentlichen Raum und zur freien
Landschaft hin. Die 0.g. Baume in der privaten Grunflache im Westen und im Grinstreifen an
der Sidwestgrenze werden dabei berticksichtigt. Die endglltige Anordnung kann erst mit der
weiteren Ausarbeitung des jeweiligen Bauantrages erfolgen.

Um zur Eingriinung der Neubebauung an der Stidwestgrenze einen ausreichenden Wuchs-
raum flr Baumpflanzungen herzustellen, wurde die Baugrenze dort um 3 Meter zurlck ge-
nommen. Ausgehend von dem Grunstreifen von 3 m Breite ist dadurch ein angemessener
Kronenbereich von mind. 5-6 m Breite vom Stamm bis zum Beginn der entstehenden Ge-
baude entstanden. Zur freien Landschaft ist der Kronenbereich nicht begrenzt.

Dieser Baumstreifen ist ebenfalls mit einer Wieseneinsaat wie oben zu begrinen oder zu-
satzlich zu den Baumen mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Aufgrund der geringen
Breite und der zunehmenden Beschattung mit Baumen wird sich dort voraussichtlich nur
eine gering- bis mittelwertige Wiese entwickeln.

Die Begriinung der Ubrigen Grinflachen v.a. entlang der Rander der Grundstiicke zur Land-
schaft wird als artenreiche Wiese mit einigen heimischen Gehdlzen empfohlen. Der Anteil mit
geschlossener Geholzpflanzung oder Hecken aus heimischen Arten soll mind. 15 % des
nicht bebaubaren Grundstiicksanteils betragen (aulder fir WA, s.u.). Weitere Hinweise s.
Pflanzempfehlungen.

Entlang der geplanten ErschlieRungsstralie sind mind. 5 Strallenbaume in Anlehnung an die
Darstellung im Malinahmenplan zu pflanzen. Die genauen Standorte der Strallenbaume sind
der weiteren Planung unter Bertcksichtigung der Lage der Einfahrten anzupassen.

Um ausreichende Wuchsbedingungen fir Baume innerhalb befestigter Flachen herzustellen,
missen die Baumgruben mindestens 12 m?® Volumen bei einer Mindesttiefe von 1,5 m ha-
ben, in der Regel sollen sie ca. 8 m? Flache aufweisen (gem. FLL-Richtlinien3). Die Baum-
scheiben sind mit einer geeigneten Einsaatmischung. zu begrunen.

3 Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.: Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorberei-
tungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010
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Angaben zu geeigneten Baumarten s. Pflanzempfehlungen.

Ausgehend von der gesamten Gewerbeflache GE und GEE sowie der Sonderbauflache fir
die Schule, insges. also 32.767 m?, abzliglich des Uberlappungsbereiches mit den Bebau-
ungsplanen ,Fischerrain“ und ,Fischerrain 1I“ mit 2.875 m?, entstehen 29.892 m? neue Bau-
flachen, die bis zu 80 % Uberbaut werden dirfen. Insgesamt sind somit auf diesen Nutzungs-
typen 23.914 m? (80 % von 29.892 m?) Gberbaubar und 20 % oder 5.978 m? sind als Grunfla-
che einschl. der mdglichen Versickerungsflachen flir Dachregenwasser herzustellen. Die
Grunflachen sollten nicht als haufig gemahter Rasen oder rein gartnerisches Griin ausgebil-
det werden, sondern zumindest in Teilen als mdglichst artenreiche Wiesen und mit Gruppen
oder Hecken von heimischen Gehélzen, s.o. Es wird fir die Bewertung in Okopunkten von je
der Halfte der Grinflache fir intensiv gestaltetes Griin und fur naturnahen Bewuchs ausge-
gangen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA, Gesamtflache 4.147 m?, durfen bis zu 40 % Uberbaut wer-
den. Auf der Ubrigen Flache sind aber Nebenanlagen, Terrassen, Wege, Abstellflachen etc.
zulassig. Der versiegelte Flachenanteil liegt damit voraussichtlich eher bei 60 % und entspre-
chend bei ca. 2.488 m2. Die Ubrige Flache ist zu begrinen. Auch hier wird von je einem hal-
ben Flachenanteil fir intensiv gepflegtes und naturnahes Grin ausgegangen. Auf den ver-
pflichtenden Anteil fir naturnahe Gehdlze oder Hecken wird hier aufgrund der Erhaltungsver-
pflichtung fur die Baumhecke im Stden, deren Kronenbereich und Schattenwurf sich auf das
Wohngebiet erstreckt, verzichtet. Sogenannte Schottergarten sollen nicht entstehen.

Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichs zugunsten der Lebensraume innerhalb des Bebauungsplangebietes:*

Nr. Biotoptyp | Herzustellender Biotoptyp Biotopwert fiir Ausgleich m? | Bilanzwert
Ausgleich in OP Flache/Anzahl | (Okopunkte)
Fettwiese in der privaten Grinflache im Wes- )
3341 ten des Plangebietes "13 1.340m 17.420
Béume auf privater Grinflache/mittelwertiger 480 OP/Baum
45:30b Wiese (6 OP x 80 cm StU) 7St 3360
33.61/33.41/ | gering-/mittelwertiger Grinstreifen im SW mit 6/13,14, Abschlag 275 m2 2475
4110 Wiese, Hecke und Mittelwert 9 '
Baume auf gering-/mittelwertigem Griinstrei- 640 OP
45302 fen am SW-Rand (8 OP. x 80 cm StU) st 7040
Griinflache einschl. Versickerungsflachen in
GE, GEE, SO: 20 % v. 29.892 m* 5.978 m?
60.50 gg Zf’ gé[tneriﬁcf;gtetzst_altet,G . 4 2.989 m? 11.956
o naturnah, Fettwiese, Gehdlzgruppen,
33.41/41.10 . - p 13 und 14, Abschlag
Abschlag fiir Verinselung, Nutzung, Stérung auf Mittelwert 10,5 2 089 31385
Griinflache einschl. Versickerungsflachen im
WA: 40 % von ca. 4.147 m? rd. 1.660 m2.
60.50 50 % gartnerisch gestaltet, 5
50 % naturnah, Fettwiese, Gehdlzgruppen, 4 830 m 3.320
33.41/41.10 . . .
Abschlag fir Verinselung, Nutzung, sonstige 13 und 14, Abschlag )
; . 830m 8.715
Stérungen auf Mittelwert 10,5
Laubbaume innerhalb der Grundstiicke: im
SO und WA je 500m? angefangene Grund-
stiicksflache 1 Laubbaum; d.h. auf 10.417 m? i
21 Baume; 640 OP./Baum
4530a Im GE und GEE je 600 angefangener Grund- | (8 OP.x 80 cm StU in 48 St. 30.720
stiicksflache 1 Laubbaum, d.h. auf 26.497 m? 25 Jahren)
45 Bédume
ges. 66 Baume, abziiglich18 Baume auf priv.
Grinflache, s.o.
4 Bewertung der Biotoptypen gem. Okokonto-Verordnung OKVO
Anne Pohla = Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 21.5. 2026




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Fischerrain IlI*_in Kirchzarten 15

je 640 OP./Baum
45.30 a 5 Straenbdume (8 Punkte x 80 cm 5 St. 3.200
StU)

Verkehrsflache neu  (ErschlieBungsstrae

neu aulerhalb des Uberlappungsbereiches )
60.21 mit rd. 900 m?, landwirtschafticher Weg 397 1 1.460m 1.460

m?, FuB- und Radweg 160 m?

Von Bauwerken bestanden, véllig versiegelte

Strale o. Platz innerhalb der Bauflachen:
60.10 80 % v. 29.892 m? (GE, GEE, SO) = 23.914 1 23.914 +2.488 26.402
60.20 m?

60 % von 4.147 m? (WA) = 2.488 m?

Méglicher Ausgleich = Summe OP: 147.453

Hinweise fiir an den Geltungsbereich des BP angrenzende Lebensraume:

Der artenreiche Krautstreifen am Nordwestrand oberhalb der Béschung zur L 126 und am
Rand der geschutzten Hecke im Norden, beide direkt an den Geltungsbereich angrenzend,
wird vermutlich durch die BaumalRnahmen beeintrachtigt und ist nach Abschluss der Bauar-
beiten wieder herzustellen. Die 3 noch jungen Pappeln oberhalb der Béschung der L 126
sind vor Schaden zu schiitzen oder zu ersetzen und in die geplante Baumpflanzung auf der
privaten Griunflache zu integrieren.

Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume:

Durch die vorgeschlagene, z.T. naturnahe Begriinung und die Baumpflanzungen kann ein
Ausgleich von 147.453 OP erreicht werden, so dass, ausgehend vom Ausgleichsbedarf von
208.770 OP, gegeniiber der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung ein Ausgleichsdefizit
von 61.317 OP bestehen bleibt.

Weitere, nicht in Okopunkten berechenbare Méglichkeiten des Ausgleichs:

Ein nicht im Voraus berechenbarer Beitrag zur Eingriffsminimierung bzw. zum Ausgleich ist
Uber Dachbegrinung maoglich. Allerdings kann zugunsten des Schutzgutes Arten und Le-
bensrdume eine Dachbegriinung i.d.R. erst ab einer Substratstarke von mind. 20 cm aner-
kannt werden. Der (voraussichtlich geringe) Flachenanteil mit einer solchen Begriinung kann
auf der Ebene der Bebauungsplanung aber nicht ermittelt werden. Fir das Schutzgut Boden
gelten andere Vorgaben, sie werden dort berlicksichtigt.

6.3 Schutzgiiter Flache und Boden
6.3.1 Schutzgut Flache

Der anhaltende Verbrauch dieser endlichen und von konkurrierenden Nutzungen bean-
spruchten Ressource flihrte dazu, die Flache an sich als schiitzenswert zu betrachten und in
der Eingriffsermittiung zu berlicksichtigen. Jedoch werden nur die Bodenfunktionen in Oko-
punkten als Eingriff bewertet. Auf den Flachenverbrauch kann nur hingewiesen werden.

Fur die vorgesehene Bebauung werden rd. 3,77 ha (Gesamtflache des Geltungsbereiches
abzlglich der Uberlappungsflache mit angrenzenden Bebauungsplanen) bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flache beansprucht.

6.3.2 Schutzgut Boden
6.3.2.1 Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen

Geologisch befindet sich das Planungsgebiet am Rand des Schwarzwald-Grundgebirges in
submontaner Lage. Das Zartener Becken ist mit einem machtigen Schotterkdrper aufgefllt.
Die Bodengesellschaft ist Braunerde + Braunerde-Parabraunerde + Auenbraunerde. Dabei
handelt es sich um kiesfihrenden sandig-lehmigen Schluff und schluffig-sandigen Lehm Uber
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lehmig-sandigem Kies. Es ist der typische Boden der Nieder- und Aueterrassen des Zartener
Beckens mit lehmig-schluffiger Deckschicht iber dem Terrassenkies.

Auf der Basis der Bodenschatzung wurden die zu bericksichtigenden Bodenfunktionen (s.
nachfolgende Beschreibung) flr die zu beanspruchenden landwirtschaftlichen Flachen be-
wertet (Angaben des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Stand November
2010, erhalten am 27. April 2012). Die einzelnen Bodenfunktionen sowie der Gesamtwert
(farblich unterschieden) sind auf der Basis der damaligen Grundstlicksgrenzen der Abb. auf
der nachsten Seite zu entnehmen.

Abb. Bewertung der Bodenfunktionen

| VR o

. Bodenfunktionen Gesamtwert
2,5 = mittel bis hach
2,17 = mittel {+)
1.83 = mittel {-)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf AKIWAS: Dieser Wert beschreibt die Ruckhaltefahig-
keit des Bodens fir Niederschlage, wodurch der Oberflachenwasserabfluss verzogert bzw.
verringert wird. Ein Flachenanteil im Westen entlang der L 126 und einige Flursticke im Siud-
osten im Anschluss an die vorhandenen Betriebe und die Freie Schule in der Stral3e ,Am Fi-
scherrain®, verfligen Uber eine hohe Rlckhaltefahigkeit flr Niederschlage. Der grofite Fla-
chenanteil besitzt eine mittlere Rickhaltefahigkeit.

Filter und Pufferfdhigkeit des Bodens FIPU: Die schitzenden Deckschichten bewahren den
Grundwasserkoérper vor schadlichen Stoffen. Im Planungsgebiet ist die Filterfahigkeit des
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Bodens weit Gberwiegend von mittlerer bis hoher Bedeutung (2,5). Ein ca. 30 m breiter Strei-
fen besitzt nur geringe bis mittlere Filter- und Pufferwirkung (1,5).

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit NATBOD: Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens fir die
Landwirtschaft ist im gesamten Planungsgebiet von mittlerer Bedeutung.

Als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation ist die Flache unbedeutend. Diese Bodenfunk-
tion bleibt in diesem Fall gem. OKVO unbericksichtigt.

Vorbelastungen des Bodens:

Der sich mit den Bebauungsplanen ,Fischerrain“ und ,Fischerrain 1I“ Gberlappende Flachen-
anteil, 2.875 m?, innerhalb des Geltungsbereichs wurde in den vorausgegangenen und
rechtskraftigen Bebauungsplanen als neu zu versiegelnde Flachen und als entsprechender
Eingriff bewertet und ausgeglichen und bleibt hier unbertcksichtigt.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Wege sind versiegelt oder mit einem tragfahigen
Schotterbelag versehen und besitzen keine bzw. eingeschrankte Bodenfunktionen.

Im friiheren Uberschwemmungsbereich der Bache im Dreisamtal wurden Schwermetallbe-
lastungen des Bodens nachgewiesen, die aus abgelagerten Sedimenten aus dem histori-
schen Bergbau im Schwarzwald stammen. Die Belastung des Bodens endet unterhalb der
Hangkante, die den Auebereich der Bache begrenzt, so dass im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans nicht mit Belastungen zu rechnen ist.

6.3.2.2 Eingriffsermittlung und MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung

Die Umnutzung zum Gewerbegebiet ist mit hohen Eingriffen in den Boden verbunden. Er
wird zum Uberwiegenden Anteil versiegelt und auf der unversiegelt bleibenden Flache wird
die naturliche Bodenstruktur durch Umlagerung nachteilig verandert. Je hoher die Boden-
funktionen bewertet wurden, desto hoher ist der Eingriff und folglich der Ausgleichsbedarf.

Durch die bauliche und gewerbliche Nutzung kann es zum Eintrag von Schadstoffen in den
Boden kommen. Dieser potenzielle Eingriff ist im Voraus nicht quantifizierbar.

Die versiegelten Wege besitzen keine Bodenfunktionen. Auch der Uberlagerungsbereich mit
den benachbarten Bebauungsplanen, 2.875 m?, bleibt unbertcksichtigt. (Vorbelastung, s.o.).

Tab. 3: Vom Eingriff betroffene Flache und Bewertung der Bodenfunktionen®

Flache Bodenfunktionen Grogs o Bewertung Bodenwert und Okopunkte
AKIWAS FIPU NATBOD entspricht Summe Oko-
Ausgleichskor- Filter und Natiirliche Gesamt- | Okopunkte punkte (m?x
per im Wasser- Puffer fiir Bodenfrucht- wert proum2 gem. AP/m?
kreislauf Schadstoffe barkeit OKVO
o 3 25 2
2 Teilflach '
effiachen hoch mittel-hoch mittel 10.666 25 10 106.660
- 2 25 2
3 Teilflachen mittel mittel - hoch mittel 20.746 2,17 8,68 180.075
1 Teiflache 2 5 2 5225 | 183 7,32 38.247
mittel gering-mittel mittel ' ’ ' '
Eingriff in die Bodenfunktionen/Ausgleichsbedarf gesamt in OP 324.982

Der Eingriff in das Schutzgut Boden betragt somit 324.982 Okopunkte nach OKVO.

5 Bewertung gem. Heft 23 der LUBW ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* und Okokonto-Verordnung.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Die Rickhaltung Gber Zisternen und die Versickerung von unverschmutztem Regenwasser
auf den Baugrundstlicken minimiert den Eingriff in die Bodenfunktion ,Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf“. Inhaltliche Hinweise sind in Kap. 6.4 enthalten.

Das Regenwasser von den Verkehrsflachen in den Gewerbegrundstiicken und von den Stra-
Ren, muss vor Einleitung in den Vorfluter gereinigt werden. Der Generalentwasserungsplan
sieht zwei Varianten vor (Lamellenklarer oder Retentionsbodenfilter) und befindet sich im
Genehmigungsverfahren. Daher ist noch keine Aussage madglich Uber die tatsachlich zu rea-
lisierende Art der Reinigung und ob die ggf. verzégerte Einleitung in den Krummbach als
Ausgleich anrechenbar ist und ggf. in welcher Hohe.®

Oberflachenbefestigungen sind je nach Nutzung méglichst wasserdurchlassig auszubilden
(s. Bebauungsvorschriften), um einen Teil des Regenwassers zu versickern.

Die festgesetzte extensive Dachbegriinung wird als MinimierungsmafRnahme betrachtet.
Grundacher dienen der Speicherung und verzégerten Ableitung von Niederschlagswasser
und leisten somit auch einen Beitrag zur Starkregenvorsorge.

Die Verwendung von Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und anderen Materialien,
die zu einem Schadstoffeintrag in den Boden flihren kdnnen, ist zu vermeiden.

Das Bodenschutzgesetz ist zu beachten. Die Bebauungsvorschriften des BP enthalten wei-
tergehende Vorgaben zum Umgang mit dem Boden.

6.3.3 Mogliche AusgleichsmaBnahmen

Die Bodenbefestigung der vorhandenen Wege wird beseitigt. Dieser Flachenanteil von ca.
1.240 m? wird Teil der Gewerbeflache und geht dariber in die Ausgleichsbilanz ein.

Die Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf den unversiegelt bleibenden Flachenanteilen
von 20 % der Gewerbegrundstiicke und des Sondergebietes Schule sowie auf 40 % des
Wohngebietes (40 % fir Uberbauung und weitere 20 % fiir Terrassen, Wege, Abstellflachen
u.a. Nebenanlagen) ist als Ausgleich zu betrachten. Die Umlagerung des Bodens wahrend
der Bauphase ist mit einer Veranderung der Bodenstruktur und in der Folge mit weniger wirk-
samen Bodenfunktionen verbunden und gilt als anthropogene Veranderung. Die Bodenfunk-
tionen auf den wiederhergestellten Flachen kdnnen deshalb nur mit der Bodenwertstufe 1
(gering) in die Ausgleichsbilanz eingehen.”

Die Versickerung von Oberflachenwasser kann als Ausgleich fir die verlorene Bodenfunk-
tion ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf berticksichtigt werden. Ein Bodenwert von 0,33
pro m? bzw. entsprechend 1,32 Okopunkte pro m? versiegelter Flache, deren Oberflachen-
wasser breitflachig versickert wird, kann in die Ausgleichsberechnung eingehen. Dies ist nur
zuldssig fir Flachen mit unverschmutztem Regenwasser, im Wesentlichen die Dachflachen,
die mit einem Anteil von 25 % an den Gewerbeflachen, 5.978 m?, angenommen werden. Im
Allgemeinen Wohngebiet wird die Halfte der Uberbaubaren Flache, 1.244 m?, hierfur als Be-
zugsgroflie angenommen. Ein Nachweis der Unschadlichkeit des zu versickernden Regen-
wassers, insbes. von den Ubrigen Oberflachen, ist mit dem Entwasserungsgesuch im Bauan-
trag zu erbringen.

Als Richtwert fur die GroRe der Versickerungsmulden (vgl. nachfolgenden Punkt 6.4) ist von
mind. 10 % der versiegelten Flache, von der das Regenwasser eingeleitet wird, auszugehen.
Der konkrete Flachenbedarf fur das jeweilige Einzelvorhaben kann erst mit dem Bauantrag
und in Abhangigkeit von der Versickerungsfahigkeit des Bodens ermittelt werden. Die Versi-
ckerungsmulden liegen innerhalb der oben beschriebenen wiederherzustellenden unversie-
gelten Flachen und werden nicht zusatzlich, sondern nur tUber die 0.g. Anrechnung von 1,32
OP pro m? versiegelter Flache, als Ausgleich fiir die Bodenfunktionen beriicksichtigt.

6 LUBW 2012: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Heft Bodenschutz 24, Seite 15.
7 Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (LUBW, 2024, Heft Bodenschutz 24, S. 11)
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Tab. 4: Ermittlung des moglichen Ausgleichs zug. der Bodenfunktionen innerhalb des Planungsgebietes:

Boden- | Erreichbarer A
MaBnahme B?F?iene wert- | Wertin Oko- OI;V(I’p';I nkI:e pro
ache stufe punkten je m? ainahme

Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf 20 % von 5.978 m? 1 4 23.912
29.892 m? (=Gewerbeflache und Sondergebiet Schule):
5.978 m?; Uberlagerungsbereich mit benachbarten B-
Planen bleibt unberlcksichtigt.
Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf 40 % von 1.660 m? 1 4 6.640
4.147 m*im Allg. Wohngebiet:
Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf der privaten 1.615 m? 1 4 6.460
Griinflache im NW und im Griinstreifen im SW
Baumscheiben im 6ffentlichen Straflenraum 5 Béume, je 8 m? 1 4 160
Verzdgerte Abjeﬁung und Vler3|ckerung von Dachregen- 7999 m? 0,33 132 9533
wasser/Oberflachenwasser:
- von 25 % der Uberbaubaren Gewerbeflachen und Son-
dergebiet Schule: 0,8 x 29.892 m? = 23.914 m?
davon 25 %: 5.978 mZ
- von 50 % der Uberbaubaren Flache im WA: 0,6 von
4147 m? = 2.488 m? davon 50 %: 1.244 m?

Mdglicher Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ges. in OP 46.705

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden betragt 324.982 Okopunkte, s. Tab. 3. Inner-

halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kénnen die Bodenfunktionen teilweise wie-
derhergestellt werden. Gem. Tabelle 4 werden 46.705 OP erreicht. Es bleibt ein Ausgleichs-
defizit von 278.277 Okopunkten aus der Bodenbewertung.

Das Ausgleichsdefizit wird schutzgutibergreifend tiber das Okokonto der Gemeinde Kirch-
zarten kompensiert.

6.4 Schutzgut Wasser
6.4.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Gebiet liegt in der Schutzzone Il B innerhalb des Gberdértlich bedeutsamen Trinkwasser-
schutzgebietes (FEW + Kirchzarten + Stegen + WVV Himmelreich) Uber einem ergiebigen
und wichtigen Grundwasserleiter. Auf der Westseite der L 126 und der Anschlussstelle an
die B 31 beginnt Schutzzone IIl und IlIA.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Regenwasser wird in diesem
Bereich von Kirchzarten im Trennsystem abgeleitet.

Die Gemeinde Kirchzarten hat einen Generalentwasserungsplan GEP erstellen lassen, der
dem Landratsamt zur Genehmigung vorliegt. Dort ist eine gemeinsame Regenwasserbe-
handlung fur Fischerrain | — Il sowie das wesentlich groere bestehende Gewerbegebiet
Zarduna 6stlich davon vorgesehen, entweder mittels Lamellenklarer oder Retentionsbodenfil-
ter. Die Entscheidung Uber die Art der Regenwasserbehandlung flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Fischerrain llI“ hangt daher von der Genehmigung des GEP ab.

Die weit Uberwiegend hohe und mittlere Rickhaltefahigkeit des Bodens (Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf, s.u. 6.3.2 Boden) halt bisher das Regenwasser tberwiegend im Boden. Die
Grundwasserneubildungsrate ist mittel.

Die mittlere bis hohe Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens nahezu auf der Gesamtflache
bietet einen durchschnittlich wirksamen Schutz des Grund- und Trinkwasserkérpers vor Ver-
unreinigung. Nur auf einer Flache von rd. 5.000 m? ist sie gering bis mittel ausgebildet,
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wodurch das Grund- und Trinkwasser starker gefahrdet sein kann (Bewertung s.u. Boden-
funktionen).

6.4.2 Eingriff in den Wasserhaushalt

Die Neuversiegelung des Bodens, wodurch der Oberflachenwasserabfluss erhdht und die
Grundwasserneubildung reduziert wird, sowie mdgliche Verunreinigungen des Grund- und
Trinkwassers sowie des Vorfluters Krummbach v.a. aus der gewerblichen Nutzung sind die
wesentlichen tatsachlichen bzw. potenziellen Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

Es ist von 23.914 m? zusatzlicher GUberbauter Flache in den Gewerbegrundstiicken GE und
GEE und der Schule, 2.488 m? im Wohngebiet, rd. 590 m? fir die Wege und 900 m? fir den
sldlichen Anteil der ErschlieRungsstraRe 8 auszugehen. Insges. werden also rd. 27.900 m?
Uberbaut und das Regenwasser abgeleitet, nur ein geschatzter Anteil von rd. 7.200 m? wird
versickert (vgl. MinimierungsmalRnahmen im Text unten). Bei Starkregen steigen die Hoch-
wasserspitzen entsprechend an und der Grundwasserkoérper erhalt weniger Wasserzufih-
rung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Lage eines Gewerbegebietes im Trinkwasserschutzgebiet ist mit einem besonderen Ge-
fahrdungspotenzial verbunden. Die Trinkwasserschutzverordnung ist zu bericksichtigen.
Weitere Vorgaben sind in den Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan enthalten.

Um Verunreinigungen des Vorfluters, Krummbach/Osterbach, durch die Schmutzfracht des
einzuleitenden Regenwassers zu minimieren, muss das einzuleitende Regenwasser vorher
gereinigt werden. Uber die Art der Reinigung, ggf. fiir ein gréReres Einzugsgebiet, Lamellen-
klarer oder Retentionsbodenfilter, wird im Generalentwasserungsplan GEP entschieden. Auf
den im Genehmigungsverfahren befindlichen GEP wurde oben hingewiesen.

Die flr die Einzelgrundstiicke zulassigen Versickerungsmulden fir unschadlich verunreinig-
tes Regenwasser (i.W. Dachregenwasser) minimieren den Regenwasserabfluss und somit
die Hochwasserspitzen in den Vorflutern und erhalten teilweise die Grundwasserneubildung.
Das Regenwasser von einem Flachenanteil von ca. 7.220 m? kann versickert werden (vgl.
Flachenangabe in Tab. 4, Ausgleich Bodenfunktionen). Soll neben dem Dachregenwasser
auch Niederschlagswasser von anderen befestigten Flachen versickert werden, ist die
Schadlosigkeit im Entwasserungsgesuch zum Bauantrag nachzuweisen.

Sofern eine Versickerung von Regenwasser nicht moglich ist, muss es zeitverzégert und ge-
drosselt Uber Zisternen in den 6ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. In den Zis-
ternen findet eine Teilsedimentation statt.

Das Oberflachenwasser von Nebenflachen wie Terrassen, FuBwege, Fahrradstellflachen
etc. wird in die angrenzenden Grinflachen abgeleitet.

Private Wege, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind mit einer wasserdurch-
Iassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen oder anderen wasserdurch-
lassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster, Drainpflaster) auszufuhren. Im Ge-
werbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt dies nur fur Stellplatzflachen fir
PKW.

Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
bzw. Rangier-, Anlieferungs-, Parkierungs- und Abstellflachen fir LKW sind mit einer wasser-
undurchlassigen Oberflache zu versehen und Uber zusatzliche Reinigungsanlagen zu ent-
wassern.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens oder
des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszu-
schliel3en.

8 s. Flachenangaben in den Kap.6.2 Lebensraume und 6.3.2 Boden
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Maflinahmen auf den Einzelgrundstiicken kénnen erst fir das jeweilige Vorhaben konkreti-
siert werden. Zu jedem Bauantrag ist ein Entwasserungsgesuch erforderlich, in dem die be-
sonderen Anforderungen im Umgang mit Oberflachenwasser im Wasserschutzgebiet darzu-
legen sind.

6.4.3 Mogliche AusgleichsmaRnahmen

Zusatzlich zu den o.g. Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind keine Maf3nahmen
zur Kompensation vorgesehen bzw. maéglich.

6.5 Schutzgut Klima/Luft
Klimasituation

Kirchzarten liegt im Bereich der Wirksamkeit von erfrischenden nachtlichen Bergwinden bei
gleichzeitig warmebegunstigter Lage. Der Standort zeichnet sich somit durch ein Uberwie-
gend angenehmes Klima aus. Besondere Belastungen konnen bei Inversionswetterlagen mit
Verfrachtung der Schadstoffe aus dem Rheintal bis in das Zartener Becken und bei sommer-
licher Hitze entstehen. Die wichtigsten Frischluftstromungen kommen von Sudosten die
Brugga begleitend. Schwachere Strémungen im Bereich des Planungsgebietes sind Ost-
West-gerichtet.®

Klimagutachten mit speziellen Aussagen zur heutigen oder zuklnftigen Situation im Bebau-
ungsplangebiet oder in der nachsten Umgebung liegen nicht vor.

Vorbelastungen

Die vorhandene Gewerbenutzung 6stlich an das Planungsgebiet angrenzend ibt méglicher-
weise einen kleinklimatisch spurbaren Effekt aus. Neben der Erwarmung der befestigten Fla-
chen ist auch ein Einfluss auf die Windstromungen nicht vollstdndig auszuschliel3en, da die
Bebauung eine Rauigkeit der Gelandeoberflache erzeugt und als Hindernis wirkt. Die vor-
handene Bebauung weist aber weder geschlossene Riegel quer zur Hauptstréomungsrichtung
noch vielgeschossige Baukdrper auf, eine erhebliche Behinderung der Luftstromungen liegt
daher vermutlich nicht vor.

Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft

Die geplante Gewerbebebauung setzt sich gemal der Bebauung in den benachbarten Ge-
werbegebieten ,Fischerrain“ und ,Fischerrain Il fort. Da die wichtigsten Frischluftstrome ent-
lang der Brugga im Stden und Studwesten Kirchzartens flieRen und die Windstrémungen von
Osten nur untergeordnet wirken, ist die Bauerweiterung westlich der vorhandenen Bebauung
vermutlich nicht mit erheblichen zusatzlichen Negativwirkungen auf die Durchliftung verbun-
den. Wie sehr die Bundesstralle 31, die nérdlich des Plangebietes in Tieflage vorbei fihrt,
die kiihle bodennahe Luft (teilweise) am geplanten Gewerbegebiet vorbei lenkt, |asst sich
ohne gezielte Untersuchungen oder Berechnungsmodelle nicht einschatzen.

Da die Bauerweiterung Uberwiegend einen hohen Versiegelungsgrad aufweist, vergrofiert
sich die Warmeinsel am Ortsrand von Kirchzarten. Wie hoch die thermische Belastung flr
die Bewohner und Mitarbeitenden sein wird im Vergleich zur heutigen Situation ist nicht
quantifizierbar.

Klimawirksame MaBRnahmen

Die im Folgenden genannten MalRnahmen dienen der Minimierung eines potenziellen Ein-
griffs in das Lokalklima und tragen auch zur Gestaltung des Baugebietes bei.

Eine optimale Durchgrinung zugunsten des Klimaschutzes ist mittlerweile selbstverstandlich
und kann wie folgt erreicht werden (konkrete Vorschlage flir Festsetzungen im BP s. Kap. 13):

9 GVV Dreisamtal: Landschaftsplan 1994.
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— Baumpflanzungen reduzieren durch den Schattenwurf die Erwarmung der versiegelten
Flachen. Neben Strallenbdumen werden eine flaichenbezogene Mindestanzahl von
Laubbaumen auf den Baugrundstiicken und auf den Stellplatzflachen vorgesehen.

— Dachbegrinung verringert die Aufheizung der Flachdacher und verzdégert den Regen-
wasserabfluss. Die spatere Verdunstung der Feuchtigkeit auf den Dachern kihlt die Luft.

— Die Begriinung grofRer geschlossener Fassaden tragt ebenfalls zur Temperaturreduzie-
rung bei. Die Gemeinde Kirchzarten verzichtet auf entsprechende Festsetzungen und
Empfehlungen, sondern setzt auf die Freiwilligkeit der Bauherren.

— Kies- und Schotterflachen, sog. Schottergarten, auf den nicht bebaubaren Flachen an-
stelle von Begriinung sind wegen der starken Aufheizung zu vermeiden.

Weitere Regenwasserrickhalteflachen ermdéglichen spatere Verdunstung und Abkuhlung der
Luft.

Die Ausrichtung der Gebaude vorwiegend in Ost-West-Richtung lassen die ost-west-orien-
tierten Hauptluftstromungen hindurchflieRen.

6.6  Schutzgut Landschaftsbild, Erholungsfunktion
6.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Kirchzarten liegt landschaftlich sehr reizvoll am Fuld der Schwarzwaldhange und ist aufgrund
dieser Standortgunst bei gleichzeitig geringer Entfernung und guter Anbindung nach Freiburg
ein beliebter Wohnort. Auch touristisch ist er interessant, da er sowohl attraktive Natur und
Landschaft als auch Kultur und stadtisches Leben in nachster Nahe bietet.

Das Planungsgebiet am nordwestlichen Ortsrand zwischen dem vorhandenen Gewerbege-
biet, der B 31 und der L 126 wird zukunftig die Ortsansicht fur Betrachter, die von der B 31
kommen, bilden.

Innerhalb des Planungsgebietes sind aulRer dem Gehdlzbestand mit den groRen Eichen,
Stammdurchmesser zw. 75 und 110 cm, am Sitdwest-Rand, der erhalten bleiben soll, keine
bedeutsamen Landschaftsstrukturen vorhanden. Die Gartengrundstiicke im Stden befinden
sich bereits auRerhalb.

Geholzbestand mit
groRen Eichen und
Trampelpfad am
Siidwestrand

des Plangebietes
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Das beanspruchte Gelande hat eine geringe Bedeutung als Erholungsbereich. Wesentliche
Ursachen sind die Larmbelastung und die Barrierewirkung der B 31 und der Landesstralen
(s.u. Vorbelastungen) sowie die vergleichsweise ausgeraumte Landschaft. Andere Ortsrand-
bereiche sind attraktiver und werden wesentlich haufiger fir die ortsnahe Erholung aufge-
sucht. Eine hohe Frequentierung durch Spazierganger und Wanderer wurde am nordwestli-
chen Ortsrand daher nicht festgestellt.

Fur die Kurzzeiterholung, d.h. kurze Spaziergange in der Nahe der Wohnung, besitzt der sid-
liche und stidwestliche Teil trotzdem eine gewisse Bedeutung. Das zeigt sich an dem Tram-
pelpfad, der sich entlang des erwahnten Gehdlzbestandes gebildet hat. Uber diesen Weg am
Rand der Wiese gelangt man in die Aue des Krummbaches.

Vorbelastungen

In geringer Entfernung fuhren die Landesstral3e L 126 im Westen und die Bundesstrale B
31 im Norden vorbei. Fir diese Straldenfiihrung wurden Einschnitte ins Gelande und Bru-
ckenbauwerke notwendig, der Verkehr verursacht deutlich wahrnehmbaren Larm und die
StralRen bilden eine Barriere zur umgebenden Landschaft. Die vorhandenen Gewerbege-
biete im Osten und Suidosten des Planungsgebietes pragen das Erscheinungsbild des Ortes
in der direkten Umgebung. Das geplante Gewerbegebiet liegt im fir Kirchzarten am wenigs-
ten attraktiven Ortsrandbereich.

Annadherung an eine Bewertung der Landschaft

Die Qualitat der Landschaft fiir den Landschaftsbetrachter setzt sich nicht nur aus dem Wert
des direkt beanspruchten Gebietes zusammen, sondern entsteht auch aus dem Zusammen-
wirken aller Elemente in einem groReren Ausschnitt. Die Landschaft als Ganzes kann geman

des ,Bewertungsschema Landschaft’, s. nachste Seite, bewertet werden, wobei sich Unter-
schiede in der Bewertung in Abhangigkeit von der GroRRe des betrachteten Landschaftsaus-
schnittes und dem Standpunkt des Betrachters ergeben kénnen.

Betrachtet man den gesamten Ort von den umgebenden Hangen aus, so wird man Kirchzar-
ten und Umgebung mindestens der Wertstufe B zuordnen, den 6stlichen und sldlichen Teil
mit den Schwarzwaldhangen der Wertstufe A. Ordnet man nur das Planungsgebiet und die
direkte Umgebung einer der unten genannten Wertstufen zu, so erreicht das Gebiet nur den

Wert D.

Bewertungsschema Landschaftsbild

Wertstufe, Hauptkriterien
Bedeutung | Vielfalt Eigenart / Ablesbarkeit der Landschaftsentwicklung
A viele, verschiedenartige Strukturen und/oder Nut- a?;Sgsgz[rﬂlglhglrzmzptierrr:el2?;Z%Zaeﬁsgynaﬁr%h%meunldn-
sehr hoch | zungen und/oder hohe Artenvielfalt prag ' Pog
Uberformungen
viele Strukturen und /oder Nutzungen, aber weni- | viele Elemente mit landschaftstypischem und -pragen-
B hoch ger verschiedenartig; hohe Nutzungs- und/oder dem Charakter, kaum stérende anthropogene Uberfor-
Artenvielfalt mungen
C wenige Elemente mit landschaftstypischem und -prégen
. wenige bis einige Strukturen und/oder Nutzun- . -
C mittel gen, maRige Nutzungs- undloder Artenvielfalt Sgrmha%ir:kter, stérende anthropogene Uberformungen
wenige Strukturen und/oder Nutzungen; geringe | wenige bis keine Elemente mit landschaftstypischem
D gering Nutzungs- und/oder Artenvielfalt und -pragendem Charakter, anthropogene Uberformung
deutlich
E Struktur- und/oder artenarme, ausgerdumte (so gut wie) keine Elemente mit landschaftstypischem
sehr Landschaft, kaum verschiedenartige Nutzungen | und - pragendem Charakter, anthropogene Uberfor-
gering mungen stéren stark

Die Bericksichtigung von mehr oder weniger grofden Landschaftsausschnitten flihrt also zu
unterschiedlichen Bewertungsergebnissen und macht deutlich, dass man sich einer Bewer-
tung der Landschaft nur anndhern kann. Letztlich hangt sie auch von der jeweiligen
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(subjektiven) Wahrnehmung des Betrachters ab. Trotzdem sind wertvolle Hinweise aus den
genannten Kategorien zu ziehen.

6.6.2 Eingriff und MaBnahmen zur Minimierung und -vermeidung des Eingriffs

Wertvolle Einzelstrukturen wie Baume, Hecken etc. sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Fur die Bewertung des Eingriffs muss die Landschaft — wie oben erwahnt - auch
im Zusammenhang mit der Umgebung als groRRerer Ausschnitt betrachtet werden, wobei
auch hier zu beachten ist, dass die Bewertung vom betrachteten Ausschnitt und vom Stand-
ort des Betrachters sowie von seiner individuellen Wahrnehmung abhangt. Ausgehend von
den Aussagen in Kap. 6.6.1 ist eine Gewerbeerweiterung angrenzend an die beschriebene
vorbelastete Landschaft mit den in Kirchzarten geringstmoglichen Eingriffen verbunden.
Wiurde man sich fur andere Standorte in Kirchzarten entscheiden, wirde der Eingriff in ho-
herwertigen und weniger belasteten Landschaftsausschnitten erfolgen. Die Standortauswahl
ist grundsatzlich richtig.

Trotzdem ist durch die Zunahme der Gewerbeflache mit der Sonderbauflache fir die Schule
um rd. 3,28 ha und das Wohngebiet mit zusatzlich rd. 0,4 ha ein Eingriff in das Landschafts-
bild zu erwarten. Aufgrund der Vorbelastungen wird eine maximal mittlere Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes angenommen. Insbesondere der groRe Gehdlzbestand im Slidwesten
bindet die Bauerweiterung gut in das Landschaftsbild ein.

Zur Minimierung des Eingriffs sind die am Nordrand vorhandene Hecke und insbes. die im
Sudwesten am Rand stehende groRe Baumhecke zu erhalten und vor Schaden wahrend der
Bauphase zu schitzen. Hierflr ist von der Baumhecke mit den grof3en Eichen ein angemes-
sener Abstand von mind. 15 m vom Standort der Baume bis zur Baugrenze einzuhalten, da
von einem weit reichenden Wurzelwerk ausgegangen werden muss. Weitere Hinweise zum
Baum- und Wurzelschutz enthalt Kap. 6.2.2 sowie das Gutachten ,Baumfachliche Baufolgen-
abschatzung” (Pfefferer 2026).

Kap. 7 enthalt Hinweise bez. nicht spiegelnden, nicht reflektierenden und nicht blendenden
Materialien fur Fenster und Anlagen zur Energiegewinnung. Diese dienen auch der Vermei-
dung von stdérenden Lichtreflektionen in die Landschaft.

6.6.3 MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Gestaltung und Einbindung der Neubebauung in die Landschaft ist das Gebiet gut zu
durchgriinen. Die im Plan dargestellten Orte fir Baumpflanzungen im Strallenraum sind an
die tatsachliche Planung anzupassen. Erganzend zu den Stralenbdumen sollten auch auf
den Gewerbegrundstiicken moéglichst viele hochwiichsige Laubbaume und andere Geholze
gepflanzt werden, vorzugsweise entlang der Rander der Grundstlicke zum Stralenraum und
zur freien Landschaft. Als Richtwert fir die Grundstlicke gilt mindestens ein hochstammiger
grof3kroniger Laubbaum pro 500 m? Grundstilicksflache im Wohngebiet und in der Sonder-
bauflache und pro 600 m? im Gewerbegebiet, vgl. auch Kap. 6.2.3 (geeignete Arten s. Pflan-
zempfehlungen). Die Baumpflanzungen auf den privaten Grunflachen am Stdwest- und
Westrand, s.u., und auf den Stellplatzflichen kbnnen angerechnet werden.

Auf die Gestaltung der neuen Ortsrander nach Westen und Studwesten (auRerhalb des vor-
handenen Gehdlzbestandes) mittels Baumpflanzungen sollte besonders geachtet werden.
Die Gewerbebauten sollten sich mit einer attraktiven Seite zeigen.

Auf die Festsetzung der Standorte flir Baume auf den Grundstlicken wird verzichtet, damit
ausreichend Planungsspielraum gegeben ist.
6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Hinweise auf archaologische Fundstatten innerhalb des Plangebietes sind zu beachten.
Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde erscheinen, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und das Denkmalamt zu informieren (weiteres vgl. Festsetzungen im Bebauungsplan).
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Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind als Sachgut zu betrachten. Sie haben eine mittlere
naturliche Ertragskraft, sind aber eben und leicht zu bewirtschaften. Sie gehen auf der ge-
samten Flache durch die Bebauung verloren und sind nicht ersetzbar.

6.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Flachennutzungen:

Die Bebauung ist mit einem Verlust von 3,77 ha landwirtschaftlicher Nutzflache verbunden,

die nicht ersetzbar ist. Die Flachenkonkurrenz zwischen Siedlungserweiterung und Flachen
zur Nahrungsproduktion, die aus Vorsorgegriinden fir zukinftige Generationen zu schiitzen
sind, verscharft sich.

Potenzielle Auswirkungen der vorgesehenen baulichen und gewerblichen Nutzung auf das
vorhandene Trinkwasserschutzgebiet werden durch geeignete Auflagen und Einrichtungen
zum Schutz des Grundwasserkorpers vermieden. Die Trinkwasserschutzverordnung ist zu

beachten.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgutern:

Nachteilige Wirkungen, die im Zusammenhang mit der Planungsmafinahme stehen, wurden
bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen beschrieben. Insbesondere die Auswirkungen
der Einleitung von Regenwasser in den Krummbach als Teil des FFH-Gebietes und auf die
dort lebenden geschuitzten Arten und Lebensgemeinschaften sind zu bertcksichtigen. Eine
Reinigung des Regenwassers vor Einleitung ist vorgesehen.

6.9.

maBnahmen, Bilanz

Ubersicht Eingriff — Ausgleich, Bilanz

Zusammenfassung der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung, externe Ausgleichs-

Betroffenes Eingriff Minimierung /Ausgleich Bilanz
Schutzgut (ggf.in Okopunkten) (ggf. in Okopunkten) (9gf. in Okopunkten)
. . Passive Schutzmalnahmen Uber | Einhaltung der Grenzwerte
Mensch Larmbelastung .T. liber den | Gryngrissorientierung und Schall- méglich,
zulassigen Grenzwerten dammung der AuRenbauteile; Nachweis im Einzelfall
147.453
Lebens- 208.770 Schutz des Gehdlzbestandes ins-
raume geringwertige Lebensraume bes. im SW, div. Malnahmen zur -61.317
Begriinung, externer Ausgleich
Flache Verlust von rd. 3,77 ha land- nicht maglich erheblicher Eingriff,
wirtschaftlicher Nutzflache nicht ausgleichbar
46.705
Boden- mittel u3n2<;rlrgﬁtZel-hoch Wiederherstellung Bodenfunktio- -278.277
funktionen nen, externer Ausgleich
Ableitung von Oberflachen- | Versickerung des unschédlich ver-
wasser mit Erhohung der unreinigten Regenwassers, Umaana mit Regenwasser
Hochwasserspitzen, Rickhaltung in Zisternen (Teilsedi- ist ir% E%twésse?un sqe-
Wasser- Gefahrdung des Grund- und | mentation) und verzégerte Ablei- /asseringsg
. . . ) such zum jeweiligen Bau-
haushalt Trinkwassers und der Ober- | tung nicht versickerten Oberfldchen- antraq im Detail darzule-
flachengewésser, wassers, Dachbegrinung und wei- en Ein fiff minimierbar
Minimierung der Grundwas- | tere MaBnahmen zur Riickhaltung gen, =ing
serneubildung und Versickerung
VergréRerung der Bauflache | Vermeidung von Querriegeln in der
, als Wérmeinsel, Barrierewir- | Hauptwindrichtung, gute (Dach-)Be- | Eingriff mittlerer Erheblich-
Klima, Luft | kung der Gebéude fiir Luft- | grinung zur Minderung der Aufhei- | keit; minimierbar
austausch zung befestigter Flachen
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lien

Baubegleitung

Landschafts- weaen Vorbelastunaen ge- Erhaltung und Schutz des Gehdlz-
bild, ring geng bestandes mit grolen Eichen, gute | Auswirkungen minimierbar
Erholung g Eingriinung
Pot. Beeintrachtigung des
Lebensraumes in und um ;
" , Umsetzung einer fledermaus- und
den Geholzbestand im SW, | jhsektenschonenden Beleuchtung
Artenschutz | pot. Bee!ptrachtlgung von v.a. @ Sudteil des PIang?b|etes, Keine Verbotstatbestinde
§ 44 Fledermausen durch Licht, | Verzicht auf groRe Glasflachen an | ,; erwarten
BNatSchG u. | pot. Beeintrachtigung von den nach Stiden und Westen expo- o
Anhang Il Teil-Lebensraumen haufig | Nierten Fassaden u./o. bautechni- Beeintrachtigungen ver-
FFH-RL vorkommender VogeL schen MaBnahmen, meidbar
PP, Reinigung des in den Osterbach
ot. Beeintrachtigung der Ar-
’E)en des ;-\nhanglsgrl dger FFH- | €inzuleitenden Oberflachenwassers
RL im Krummbach
weitere Ar- potenziell vorkommend/Zu- | Vorsorgemafnahmen technischer Beeintréchtiqunaen ver-
ten fallsfunde: Amphibien, Repti- | Art, Beobachtung tiber Okologische meidbar gung

Defizit ges.

-339.594

Die vollstiandige Kompensation erfolgt iiber externe MaBnahmen aus dem Okokonto der

Gemeinde Kirchzarten (vgl. Anhang 4)

7. Artenschutz nach § 44 BNatSchG, FFH-Vorpriifung

7.1

Artenschutz nach § 44 BNatSchG, Artenschutzrechtliches Gutachten

Die Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG bezUlglich besonders und streng geschutzter

Arten sind Tétung, Stérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Stérung von Teilhabi-
taten einschl. der Rastplatze. Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Zur Uberpriifung wurde ein Artenschutzrechtliches Gutachten (Zehlius-Eckert 2024) erstellt.
Dieses stutzte sich auf den Stadtebaulichen Entwurf vom 1.8.2024. Dort ist das Garten-
grundstiick stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans als gemeinsame Grinflache
dargestellt. Diese wird nicht realisiert und die Flache bleibt unverandert und liegt auferhalb
des Plangebietes. Aussagen des Artenschutzgutachtens bezliglich dieser Flache sind daher

hinfallig.

Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens und nach Erstellung des Artenschutzgutachtens
wurde der Abstand zwischen der Baugrenze im Allg. Wohngebiet WA (Wohnheim fir Ge-
flichtete) und der Baumhecke mit den groRen Eichen auf 15 m verringert. Auf Anfrage beim
Gutachter, Dr. Zehlius-Eckert, am 14./15.4.2026 betrachtet er seine Aussagen im Gutachten
von 2024 durch den geringeren Abstand als weiterhin gultig. Die Relevanz der Malihahmen
beziglich der Lichtemissionen und groRer Glasflachen fur Fledermause bzw. Végel aber er-
hoht sich. Auch bezlglich des Schadstoffeintrags in den Gehdlzbestand im Studwesten ist
aufgrund des potenziellen Vorkommens des Hirschkafers noch gréRere Vorsicht geboten.

Auf das mdgliche Vorkommen von Rogers Goldhaarmoos (in Anhang Il der FFH-Richtlinie
gelistet) in den Eichen wurde im Gutachten hingewiesen. Hier wiirde bei Verschlechterung
des Erhaltungszustandes das Umweltschadensgesetz greifen. Die Anfrage, ob das Moos
durch die vom Baumgutachter empfohlene Auslichtungen der Eichen u.a. gro3en Baumen
zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit bzw. zur Herstellung des nétige Lichtraumprofils
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(vgl. Baumfachliche Baufolgenabschatzung) potenziell geschadigt werden kdnnte, wurde
vom Gutachter, Dr. Zehlius-Eckert, ergadnzend zum Gutachten wie folgt beantwortet .

.Die Art hat sich in den letzten Jahren ausgebreitet (es gibt aber offensichtlich auch schon wieder Gegentenden-
zen - Uberwachsen durch konkurrenzkraftigere Moose, geférdert durch Stickstoff) und ist in vergleichbaren Talla-
gen wie der, in der Kirchzarten liegt, nicht selten. Aus dem Zartener Becken liegen mehrere Nachweise von Mi-
chael Liith, einem Moosexperten, der die Art sehr gut kennt, vor. Die Eiche gehdrt zu den haufigen Tragerbaum-
arten dieses Mooses. Ein Auslichten der Eichenkronen wird mit hoher Wahrscheinlichkeit auch Aste treffen, an
denen sich das Moos befindet (vorausgesetzt, die Art kommt hier tatsachlich vor).

Ein Nachweis der Artin der Krone ist naturgemaR schwer oder aufwéndig. Andererseits wird die Wahrscheinlich-
keit, dass durch die Entnahme alle Vorkommen oder auch nur der Grofteil geschadigt wird, als gering einge-
schatzt, wenn man bei der Entfernung der Aste nicht zu drastisch vorgeht. Laut Empfehlungen im Baumgutach-
ten sollen aber nur Totéste und abgebrochene Aste entfernt werden, die in Richtung des neu erschlossenen
Grundstiickes liegen, ggf. mit einer Herstellung des Lichtraumprofils (Entfernung von Asten im unteren Bereich).
Das wird als moderat eingestuft und lasst auch die Baumkronen, die nach Stidwesten ausgerichtet sind, (weitge-
hend) unangetastet. Daher wird eine Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustandes (von Rogers Goldhaar-
moos, Anm. d. Verf.) als unwahrscheinlich eingestuft.”

Aufgrund der Uberwiegend sehr intensiven Nutzung des Plangebietes ergab die Potenzial-
einschatzung, dass im Plangebiet selbst nur das Vorkommen von artenschutzrechtlich rele-
vanten Vogelarten wahrscheinlich ist, die deshalb erfasst wurden. Als planungsrelevante
Brutvogelarten konnten im Plangebiet und dessen naherer Umgebung Bluthanfling und
Haussperling nachgewiesen werden, beide im Bereich der 6stlich angrenzenden Wohnbe-
bauung, also bereits aul3erhalb des Plangebietes. Die landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen im Plangebiet nutzen einige Arten als Nahrungslebensraum (z. B. Rotmilan, Turm-
falke, Weildstorch). Es wird aber als unwahrscheinlich eingestuft, dass die Flachen fur die be-
troffenen Arten die Funktion eines sog. essenziellen Nahrungshabitats erflllen. In der sud-
westlich an das Plangebiet angrenzenden Baumhecke und in den Gartenflachen am Sud-
rand bzw. slidlich angrenzend sind einige haufige, weit verbreitete Vogelarten wie die Amsel
und die Ménchsgrasmucke als mdgliche Brutvdgel nachgewiesen.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Tierarten werden im Plangebiet selbst nicht erwartet.
Ein Vorkommen der Zauneidechse in den Garten am Sitdrand des Plangebietes wird als
sehr unwahrscheinlich eingestuft, kann aber nicht mit vollstandiger Sicherheit ausgeschlos-
sen werden. Die stdwestlich an das Plangebiet grenzende Baumhecke kénnte einzelne Ein-
zel- und Paarungsquartiere von Fledermausen beherbergen und als Jagdhabitat und Trans-
ferroute von diesen genutzt werden.

Ein Vorkommen des Hirschkafers in der Baumhecke stidwestlich des Plangebietes wird
ebenfalls als unwahrscheinlich eingestuft. Rogers Goldhaarmoos wurde im Abschnitt oben
behandelt. Im Zastlerbach stdwestlich des Plangebietes sind Groppe, Bachneunauge und
Dohlenkrebs nachgewiesen. Diese 5 zuletzt genannten sind nicht artenschutzrechtlich rele-
vant, sollten aber als Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie zur Vermeidung von Biodiver-
sitatsschaden (Umweltschadensgesetz) bertcksichtigt werden.

Die wichtigsten, von den geplanten Veranderungen ausgehenden Wirkfaktoren sind der FIa-
chenverlust durch Uberbauung und Verdnderung der vorhandenen Lebensraumstrukturen,
Einflisse auf Wasserhaushalt, Temperatur und Stoffhaushalt des Zastlerbaches (Krumm-
bach/Osterbach) durch moégliche Einleitung von Niederschlagswasser sowie Stérungseffekte,
z. B. durch Licht fur Fledermause. Von diesen Wirkfaktoren kénnten, ohne Bericksichtigung
von Vermeidungsmafnahmen, Tétungstatbestande flr einzelne, haufige Vogelarten (Aller-
weltsarten), Stérungstatbestande fir Fledermausarten und der Verbotstatbestand der Zersto-
rung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten flr einzelne, haufige Vogelar-
ten ausgeldst werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der an saubere, rel. kiihle FlieRgewas-
ser angewiesenen Arten Groppe, Bachneunauge und Dohlenkrebs durch Einleitung von

10 E-Mail von Dr. Zehlius-Eckert am 23.4.2026 auf Nachfrage der Verfasserin
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Niederschlagswasser in den Krummbach, der Teil des FFH-Gebietes ,Kandelwald, Rol3kopf
und Zartener Becken® ist, sind nicht von vorneherein auszuschlief3en.

Zur Vermeidung der genannten Verbotstatbestande bzw. Beeintrachtigungen werden 6 obli-
gate und 3 zusatzlich empfohlene Mallnahmen vorgeschlagen. Bei vollumfanglicher und
rechtzeitiger Umsetzung dieser MalRnahmen kénnen Verbotstatbestande oder Biodiversitats-
schaden durch die Umsetzung des Bebauungsplans mit hinreichender Sicherheit vermieden
werden.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen aus dem Artenschutzgutachten (Zehlius-Eckert 2024)
sind in Kap. 13 als Vorschlage zur Ubernahme in die Festsetzungen des Bebauungsplans
enthalten. Hintergrinde und Details sind dem Gutachten zu entnehmen.

Erganzende Details zur Art der Beleuchtung und zur Vermeidung von Vogelschlag gingen aus
den Stellungnehmen der Unteren Naturschutzbehdrde hervor, sollen fir den Stidwestrand der
Bebauung Anwendung finden und wurden in die Festsetzungen aufgenommen. Es handelt
sich um die im Folgenden genannten Erganzungen:

— Geeignete Leuchtmittel sind derzeit warmweif3e LED-Lampen mit Farbtemperatur bis
max. 2000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm und staubdichte Natri-
umdampf-Hochdrucklampen, entsprechend dem Entwicklungsfortschritt sind ggf. besser
vertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Die Leuchtgehduse mussen gegen das Eindrin-
gen von Insekten geschitzt sein und die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Uber-
schreiten. Es ist eine gleichmafige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsorien-
tiert bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben nach
unten unter Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Grinflachen
oder Gehdlzen ist unzulassig. Die Leucht-/Masthohe sollte so gering wie mdglich ge-
wahlt werden.

— Um das Risiko von Vogelschlag zu minimieren, mussen grof3flachige, vertikal zusam-
menhangende Glasflachen ab einer Flache von drei Quadratmetern durch technische
MaRnahmen fir Vogel sichtbar gemacht werden. Verspiegelte Fassaden oder volltrans-
parente Verglasungen Uber Eck, beispielsweise als Balkongelander, sind nicht zulassig.
Auf die aktuellen Informationen und die darin aufgefuhrten Minimierungsmafinahmen
wird verwiesen: https://vogelglas.vogelwarte.ch/.

7.2 FFH-Vorpriifung

Da der Krummbach Teil des FFH-Gebietes ,Kandelwald, Rol3kopf und Zartener Becken® ist
und Lebensraum fir geschitzte Arten gem. § 44 BNatSchG bietet und gleichzeitig als Vorflu-
ter zur Regenwassereinleitung dient, ist eine mdgliche Beeintrachtigung tber eine FFH-
Vorprifung zu untersuchen.

Wie unter 7.1 bereits erwahnt, sind negative Folgen fir den Vorfluter Krummbach (Zastler-
bach) durch die Einleitung von Niederschlagswasser nicht grundsatzlich auszuschlieRen. Die
Einleitung kénnte zur Temperaturerhéhung im Bach flihren und mit Stoffeintrag verbunden
sein.

Unter 6.4 wurde darauf hingewiesen, dass das Regenwasser vor Einleitung Uber eine Reini-
gungsanlage (Lamellenklarer oder Retentionsbodenfilter) gereinigt werden soll (vgl. Aussa-
gen dort zum Generalentwasserungsplan GEP). Das Dachregenwasser in ,Fischerrain 11
darf versickert werden und das Regenwasser von Fahr- und Stellplatzflachen der Gewerbe-
grundstlicke wird Uber Zisternen zeitlich verzdgert und gedrosselt eingeleitet. In den Zister-
nen findet bereits eine Teilsedimentation statt.

Bei der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplans ,Fischerrain [I“ wurden im Bach Tem-
peraturmessungen oberhalb und unterhalb der Einleitstelle und in der Einleitung selbst kon-
stant Uber 12 Monate mittels Aufzeichnung auf Datenlogger durchgefuhrt, um zu prifen, ob
ein Temperaturanstieg durch die Einleitung aus dem ersten Abschnitt ,,Fischerrain® entsteht
und ggf. wie hoch dieser ist. Es wurde festgestellt, dass die Einleitung nicht zu einer
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signifikanten Erhdhung fihrt. Die maximale Temperaturveranderung im Krummbach wurde
damals mit 0,4°C registriert.

Aus den bisherigen Messungen ist anzunehmen, dass nach Erschlieung von ,Fischerrain
I1I“ und der Ableitung des Regenwassers in den Krummbach aus Fischerrain | — Il die maxi-
male Temperaturerhdhung bei ca. 1°C liegen wird.

Hinzu kommt, dass aus dem westlich benachbarten, wesentlich grolteren Gewerbegebiet
LZarduna“ beim Bemessungsregen ein bisher ungereinigter Abfluss von 1000 I/s in den
Krumbach gelangt. Auch der Abfluss aus diesem Gebiet soll It. Generalentwasserungsplan
zukulnftig, nach Genehmigung des GEP, vor Einleitung gereinigt werden. Das aus den Ge-
bieten Fischerrain I-Ill einzuleitende Regenwasser betragt ein Zehntel davon, 100 I/s.

Im Ergebnis kann also davon ausgegangen werden, dass die vorgesehenen Ruckhaltungs-
und Reinigungsanlagen ausreichen, um einen Stoffeintrag und eine beeintrachtigende Tem-
peraturerhéhung auszuschliefRen.

Alle Angaben hierzu sind einer Stellungnahme des Biros Raupach und Stangwald vom
24.9.2025 (Entwasserungsplanung) entnommen.

7.3  VorsorgemaBBnahmen zugunsten weiterer pot. auftretender geschiitzter Arten

Das Vorkommen von Reptilien und Amphibien ist zwar unwahrscheinlich, trotzdem empfiehlt
die Untere Naturschutzbehoérde zur Vermeidung des weiteren Riickgangs dieser Artengrup-
pen Vorsorgemalinahmen. Reptilien kbnnen durch wahrend der Bauphase entstehende kie-
sige Flachen angezogen werden und obwohl keine Amphibienwanderwege betroffen sind,
kann es vorkommen, dass Amphibien aus Gartenteichen oder bei Trockenheit auf der Suche
nach feuchten Stellen das Gebiet durchwandern und bei Gefahrenstellen und Hindernissen
wie Schachte, Randsteine an Straf’en ab einer Hohe von 3 cm u.a. zu Tode kommen. Die
StraRenplanung wurde bereits insofern geandert, dass der Hochbordstein, der den Langs-
parkstreifen entlang der Stralle vom Gehweg abgrenzt, durch einen Rundbordstein ersetzt
wird. Weitere Vorsorgemaflnahmen sind:

MaRnahmen zur Vermeidung von Fallenwirkung:

— Offenstehende, nicht abgebéschte Baugruben sind Gber Nacht mit Zaunen oder Abde-
ckungen zum Schutz vor Fallenwirkung fur geschutzte Tierarten wahrend deren Aktivi-
tatszeiten abzusichern. Alternativ kdnnen einfache Ausstiegshilfen installiert werden. Die
Baugruben sind taglich vor Baubeginn auf das Vorhandensein geschitzter Tierarten zu
kontrollieren.

Geeignete MalRnahmen fur Regenwasserschachte (an die jew. Situation anzupassen):

— engmaschige Abdeckungen der Regenschachte, sodass diese nicht als Tierfalle wirken
kénnen

— Installation von Ausstiegshilfen in vorhandenen Schachten

— Randsteine 2 - 5 m vor bzw. hinter den Regenschachten abschragen bzw. Licken in
den Randsteinen alle ca. 20 m vorsehen, sodass ein ,Ausstieg” fur Amphibien vor den
Schachten mdglich ist

— bei Neubau von Regenschéachten diese ca. 20 cm vom Randstein zurlckversetzen.

Information mit Umsetzungsbeispielen sind zu finden unter:

— Schelbert, B.; Suter, K.; Nill, W.; Blattner, H.-R.; Meier, C. (2009): Stral3en und Entwas-
serungssysteme - Schutzmafnahmen fir Amphibien. In: Schweizer Norm, Anhang Nr.
640699, VSS. https://www.ag.ch/media/kanton-aargau/bvu/umwelt-natur/natur-und-land-
schaftsschutz/arten-und-lebensraeume/tiere/vss-norm-640-699-anhang.pdf

— Stadt Zdrich, Tiefbau- und Entsorgungsdepartement (o. J.): Richtlinie flr Stralenbaupro-
jekte in Amphibienzonen. https://www.stadt-zuerich.ch/con-
tent/dam/stzh/ted/Deutsch/gsz_2/publikationen/beratung-und-wissen/tier-und-
mensch/amphibien/Richtlinie_Strassenbau_Projekte_ Amphibienzonen.pdf
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8. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
8.1  Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wird die Planung durchgefiihrt, so ist mit erheblichen Eingriffen insbesondere in den Uber-
wiegend mittelwertigen und mittel- bis hochwertigen Boden und in Teil-Lebensraume einiger
Tierarten zu rechnen. Da der nordliche Ortsrand von Kirchzarten bereits von Gewerbe und
tangierenden Strallen gepragt ist, entstehen durch die Gewerbeerweiterung, den Schulneu-
bau und das Wohngebiet keine grundsatzlich neuen belastenden Strukturen. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande kdnnen durch geeignete MalRnahmen vermieden werden.

Entscheidend fir den zukiinftigen Umweltzustand ist, wie sehr die zu erwartenden Belastun-
gen minimiert werden kdnnen.

Nicht l6sbar ist der Konflikt zwischen Erhaltung der Flache flr die Nahrungsproduktion aus

Vorsorgegrinden fur zukiinftige Generationen und dem Bedarf an Wohn-, Sonder- und Ge-
werbeflache. Der Schutz des Grund- und Trinkwassers ist prioritér und kann nach heutigem
Ermessen Uber die Trinkwasserschutzverordnung erreicht werden.

8.2  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird auf die Planung an dieser Stelle verzichtet und eine Alternativflache gesucht, muss un-
ter den potenziellen Standorten abgewogen werden. Ein Alternativstandort steht in Kirchzar-
ten derzeit nicht zur Verfigung. Keinesfalls soll eine hdherwertige Flache mit entsprechend

groReren Negativwirkungen fur Natur und Landschaft beansprucht werden. Eine besser ge-
eignete Flache steht in Kirchzarten derzeit nicht zur Verfliigung.

Ein volliger Verzicht auf die Planung schont insbesondere die Bodenressourcen sowie Jagd-
und Nahrungshabitate von Fledermausen und Végeln. Ob und ggf. welche umweltrelevanten
Folgen fir die Gemeinde Kirchzarten oder fiir andere Gemeinden bei Verzicht auf die Ge-
werbeansiedlung und der Ubrigen Nutzungen Schule und Wohnen an diesem Ort und eine
eventuelle Abwanderung erweiterungswilliger Betriebe langfristig entstehen, kann im Rah-
men dieses Umweltberichtes nicht eingeschatzt werden. Die Abwanderung erweiterungs-wil-
liger ortsansassiger Betriebe ist von der Gemeinde nicht erwtinscht. Auch die Freie Schule
soll weiterhin in Kirchzarten bleiben, da sie Bestandteil der ortlichen und tbero6rtlichen Bil-
dungslandschaft geworden ist. Zur Aufnahme von Gefllichteten ist die Gemeinde verpflichtet.
Der Verzicht auf die Planung ist fur die Gemeinde keine Alternative.

9. Emissionsvermeidung, Entsorgung, Nahverkehr

Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus werden keine besonderen Regelungen in Be-
zug auf zulassige Emissionen, zulassige Brennstoffe oder die Hausisolierung festgelegt.

Bezuglich der 6ffentlichen und privaten Aufzenbeleuchtung wird festgesetzt, dass sie ener-
giesparend, streulichtarm sowie allgemein Fledermaus- und insektenvertraglich sein muss.
Details enthalt Kap. 7.

Eine Kontamination des Bodens durch Metallausspilungen wird vermieden, da Metalleinde-
ckungen nur mit einer geeigneten Beschichtung zulassig sind.

Das anfallende Abwasser des Gebiets wird Uber die bestehende Kanalisation der Klaranlage
zugeleitet. Die Versickerung von nicht schadlich verschmutztem Regenwasser ist vorgese-
hen. Sofern eine Versickerung von Regenwasser nicht erwlnscht oder nicht mdglich ist,
muss es zeitverzogert und gedrosselt Uber Zisternen in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
abgeleitet werden. Anlagen zur Rickhaltung bzw. Reinigung des Regenwassers ggf. fir ei-
nen gréReren Einzugsbereich sind im Generalentwasserungsplan (liegt der Genehmigungs-
behoérde im Landratsamt vor) vorgeschlagen.

Der im Gebiet anfallende Mull wird vom Abfallwirtschaftsbetrieb des Kreises entsorgt.

Das Gebiet ist rd. 850 m Fulweg vom Bahnhof Kirchzarten entfernt und gut an die Hdéllental-
bahn und an die ortlichen bzw. regionalen Buslinien angeschlossen.
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10. Technische Verfahren

Die Bestandsaufnahme basiert auf den bei Ortsbegehungen im Jahr 2024 gewonnenen Er-
kenntnissen und aus der Auswertung des Luftbildes. Die Eingriffsbilanzierung fir die Bio-
toptypen erfolgte nach dem Bewertungsschema der Okokontoverordnung und auf der Basis
der Flachendarstellung und -ermittlung im Bebauungsplan. Die bei der LUBW verfligbaren
Daten zu Natur und Landschaft wurden ausgewertet.

Die Bewertung der Bodenfunktionen wurde vom Amt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in
Freiburg zur Verfigung gestellt. Die Eingriffsbilanzierung fir den Boden erfolgte gemal der
»Arbeitshilfe Bodenschutz 24, Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung® (Hrsg.:LUBW) in Verbindung mit der Okokontoverordnung.

Die Aussagen zum Larm und zum Umgang mit Regenwasser stitzen sich auf die Ergeb-
nisse und Empfehlungen der Fachplaner (Fichtner, Raupach und Stangwald).

Das Ausgleichsdefizit von 339.594 Okopunkten wird Uber bereits ausgefiinrte externe Mal3-
nahmen kompensiert. Es handelt sich um mehrere Malinahmen zur Gewasseraufwertung in
der Gemeinde Kirchzarten, die im Okokonto der Gemeinde verbucht sind (s. Anlage 4) und

dem Eingriff durch diesen Bebauungsplan ,Fischerrain IlI“ zugeordnet werden.

Besondere technische Verfahren wurden nicht angewandt.

11. Méglichkeiten der Uberwachung von MaBnahmen zur Minimierung und zum Aus-
gleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Ausarbeitung von MaRnahmen im Bauantrag

Um das Gefahrdungspotenzial fur das Trink- und Grundwasser und den Vorfluter Krumm-
bach angemessen berticksichtigen zu kénnen, sind die Mallhahmen zur Entwasserung de-
tailliert im Wasserrechtsverfahren zum jeweiligen Bauantrag darzulegen. Ausreichend grof3e
Flachen zur Versickerung des Regenwassers sind in Abhangigkeit von der versiegelten Fla-
che, von der das Wasser versickert werden soll, und von der Bodenbeschaffenheit festzule-
gen. Nicht versickertes Regenwasser ist in Zisternen zurtickzuhalten und verzogert abzulei-
ten.

Die geforderte Dachbegriinung, Baumpflanzungen und weitere MalRnahmen zur Begriinung,
die Art der Bodenbefestigung und der Umgang mit Oberflachenwasser Gber das oben Ge-
nannte hinaus sowie MalRnahmen zum Larmschutz sind ebenfalls im Bauantrag nachzuwei-
sen.

Die Uberwachung der Realisierung obliegt der Gemeinde.
Uberwachung evtl. Auswirkungen auf geschiitzte Arten und Lebensriaume

Zum Schutz der Lebensgemeinschaft des Krummbachs, der Teil des FFH-Gebietes ist (s.
Kap. 7), soll das Regenwasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, gereinigt werden,
bevor es in den Krummbach geleitet wird (vgl. auch Kap. 6.4). Uber die in den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans enthaltenen Vorgaben hinaus schlagt der Generalentwasserungs-
plan GEP zwei Varianten der Reinigung, ggf. fur ein gréeres Einzugsgebiet, vor. Der GEP
befindet sich im Genehmigungsverfahren. Fir die Gemeinde ist es notwendig zu wissen,
welches Verfahren zum Einsatz kommen wird, um tatig zu werden. Nach erfolgter Reinigung
des Oberflachenwassers sind keine schadlichen Auswirkungen mehr auf geschitzte Arten
im FlieRgewasser zu erwarten. Inshesondere die dann ebenfalls herzustellende Reinigung
des Oberflachenwassers im benachbarten und erheblich grélieren Gewerbegebiet ,Zarduna“
wird die Stoffbelastung im Vorfluter gegenliber dem heutigen Zustand reduzieren. Weitere
Schutzmalnahmen und ein Monitoring sind nach Inbetriebnahme einer Reinigungsanlage
nicht notwendig.

Die Umweltbaubegleitung UBB hat den Schutz der Gehélzbesténde, insbes. der Baumhecke
im Stdwesten, zu veranlassen und zu Uberwachen. Die Uberprifung evtl. Zauneidechsen-
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vorkommen unmittelbar vor Beginn der Bauarbeiten, die mdgliche Fallenwirkung der Baugru-
ben und MaRnahmen zur Vermeidung, die Uberprifung evtl. Miill- und Schadstoffprobleme
einschl. der Einleitung bzw. des Zuflusses potenziell verschmutzten Oberflachenwassers in
den Krummbach sowie aller méglichen negativen Wirkungen auf geschiitzte Arten und Le-
bensraume wahrend der Bauphase sind weitere Aufgaben der UBB. Neben der Identifizie-
rung maoglicher Schaden hat sie Vorschlage zur Vermeidung zu entwickeln und ihre Durch-
fuhrung zu veranlassen und die relevanten Vorgange zu dokumentieren.

12. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Umweltpriifung

Die Gemeinde Kirchzarten will mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Fischerrain 111 wei-
tere Gewerbeflachen bereitstellen, um der Nachfrage ortsansassiger Betriebe nach Erweite-
rungsflachen zu entsprechen. Zudem hat die die Freie Schule Dreisamtal Erweiterungsbe-
darf und die Gemeinde bendtigt eine Flache fur ein Wohnheim fir Geflichtete und andere
Wohnraumbediirftige.

Der Anteil der Gewerbeflachen schlief3t die Licke zwischen dem Bebauungsplan ,Fischer-
rain 11“ und der Landesstral’e 126. Im Norden begrenzt die B 31 in Tieflage das Planungsge-
biet. Im stdlichen Teil ist das Sondergebiet als neuer Standort fir die Freie Schule Dreisam-
tal und das Allgemeine Wohngebiet fur das Wohnheim geplant.

Bestand: Das neu zu beanspruchende Gelande umfasst rd. 3,77 ha und wird aktuell land-
wirtschaftlich genutzt und verfigt Uber keine wertvollen Landschaftsstrukturen. Am Stdwest-
rand ist ein wertvoller Gehdlzbestand mit gro3en Eichen vorhanden. Die offene Flache wird
als Jagd- und Nahrungshabitat von Végeln und Fledermausen genutzt. Der Krummbach
(auch Osterbach genannt) soll als Vorfluter fiur Regenwasser genutzt werden, bietet Lebens-
raum fir geschutzte Arten gem. § 44 BNAtSchG und ist Teil des FFH-Gebietes ,Kandelwald,
RoRkopf und Zartener Becken®. Das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken® reicht bis
an die Sudwestgrenze. Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet
Zone |l B. Die Bodenfunktionen besitzen mittlere und mittel-hohe Bedeutung. Das Gelande
besitzt aufgrund der Vorbelastungen eine geringe Erholungsfunktion. Die von den umgeben-
den Strallen ausgehende Larmbelastung Ubersteigt die einschlagigen Grenzwerte.

Bewertung und Eingriff: Die beanspruchten landwirtschaftlichen Flachen bestehen aus in-
tensiv genutztem Griinland und Griinland-Einsaat und besitzen einen geringen Biotopwert.
Die uberwiegend mittelwertigen Boden werden zu einem hohen Anteil versiegelt. Das Jagd-
und Nahrungshabitat fir Végel und Fledermause geht verloren, wodurch aber die betroffe-
nen Arten nicht in ihrem Bestand gefahrdet werden, da ausreichend Ausweichflachen in der
Umgebung vorhanden sind. Der Geholzbestand am Sudwestrand ist das wertvollste Land-
schaftselement und bleibt erhalten. Die Regenwassereinleitung in den Krumbach ist mit po-
tenziellen Belastungen fiir den hochwertigen Lebensraum verbunden.

MinimierungsmaBnahmen: Die in der Umgebung vorhandenen oder potenziell gelegentlich
auftretenden geschutzten Arten kdnnen durch VermeidungsmafRnahmen vor negativen Ein-
wirkungen geschiitzt werden. Neben (extensiver) Dachbegriinung auf den neu entstehenden
Gebauden sind MaRnahmen zur Reinigung, Rickhaltung und Versickerung von Regenwas-
ser vorgesehen, wodurch auch der Stoffeintrag in den Krummbach und negative Folgen fur
die dort lebenden geschuitzten Arten minimiert bzw. vermieden werden. Die geplante Begru-
nung mit Baumen u.a. Gehdlzen sowie die Dachbegriinung tragen zur Temperaturminimie-
rung bei. Mittels passiver Larmschutzmal3nahmen kdnnen die einschlagigen Grenzwerte ein-
gehalten werden. Die EinzelmalRnahmen auf den Baugrundstlicken sind mit dem Bauantrag
zu entwickeln und nachzuweisen. Auf eine Lagebestimmung aller MalRnahmen wird zuguns-
ten der erwlnschten Flexibilitat verzichtet.

Zum Erhalt des am Sudwestrand bestehenden Gehdlzes mit groRen alten Eichen muss der
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans reichende Wurzelraum vor Schaden und sons-
tigen Beeintrachtigungen geschlitzt werden.
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Ausgleich: Baumpflanzungen und Wieseneinsaaten sowie sonstige Begriinung der unver-
siegelt bleibenden Flache v.a. im Randbereich dienen der Gestaltung und Eingliederung in
die Landschaft und stellen neue Lebensradume bereit. Auf den unversiegelt bleibenden Fla-
chen werden die Bodenfunktionen wieder hergestellt.

Der Eingriff ist innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vollstéandig ausgleichbar. Es
bleibt ein Ausgleichsdefizit von 339.594 Okopunkten bestehen, das Gber das Okokonto der
Gemeinde Kirchzarten vollstandig kompensiert wird, vgl. Anhang 4.

13. Zusammenstellung der MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan

Die aus Kap. 6 und 7 resultierenden Malinahmen werden in den Bebauungsplan als Festset-
zungen oder, wenn rechtlich nicht anders mdglich oder wenn sie als freiwillige MalRnahme
empfohlen werden, als Hinweise oder Empfehlungen Gbernommen. Vorschlage fur Festset-
zungen im Bebauungsplan zur Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen und zur Griinordnung und Freiraumplanung sind:

A) Allgemeine MaRnahmen zur Ubernahme in die Festsetzungen des Bebauungsplans

e Das Ausgleichsdefizit von 339.594 OP wird (iber das Okokonto der Gemeinde Kirchzar-
ten gem. den in Anhang 4 beschriebenen Malinahmen kompensiert.

e Die private Grunflache zwischen Gewerbeflache und L 126 im Westen sowie am Sid-
westrand des Plangebietes ist zu einer artenreichen, zweischirigen Wiese unter Ver-
wendung gebietsheimischen Saatgutes gem. Pflanzempfehlungen zu entwickeln. Ein
Anteil von 15 % kann als geschlossene Gehdlzpflanzung ausgebildet werden.

e  Auf der privaten Grinflache am Westrand zur L 126 und am Sidwestrand zur freien
Landschaft sind grof3kronige heimische Laubbdume oder Obstbaume in Anlehnung an
die Plandarstellung und gem. Pflanzempfehlungen zu pflanzen, nérdlich als auch sudlich
der querenden Trasse mit Leitungsrecht jeweils mind. 9 Baume. Bei Verlust sind sie zu
ersetzen. Sollten die 3 jungen Pappeln am Westrand nicht erhalten werden, sind sie
durch Arten aus der Liste fur o.g. Bdume zu ersetzen und in die Baumpflanzung zu in-
tegrieren, so dass insges. mind. 12 Baume gepflanzt werden.

o FUrje 4 PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken ist mind. ein Laubbaum gem. Anga-
ben in den Pflanzempfehlungen zu pflanzen und bei Verlust zu ersetzen.

e Entlang der geplanten ErschlieBungsstral’e sind mind. 5 StralRenbdume in Anlehnung
an die Darstellung im MafRnahmenplan und gem. Pflanzempfehlungen zu pflanzen und
bei Verlust zu ersetzen.

e Fur Baumpflanzungen sind die FFL-Richtlinien zu beachten. Insbes. bei Standorten in-
nerhalb befestigter Flachen mussen die Baumgruben mindestens 12 m*® Volumen bei ei-
ner Mindesttiefe von 1,5 m haben, in der Regel sollen sie ca. 8 m? Flache aufweisen.

e Im GE und GEE ist pro 600 m? angefangener Grundstucksflache ein Laubbaum gem.
Angaben in den Pflanzempfehlungen zu pflanzen, sofern dies nicht Gber andere Festset-
zungen fur Baumpflanzungen erreicht wurde. Die Badume sind zu pflegen und bei Verlust
Zu ersetzen.

e Im SO und WA ist pro 500 m? angefangener Grundstuicksflache ein Laubbaum gem. An-
gaben in den Pflanzempfehlungen zu pflanzen, sofern dies nicht Gber andere Festset-
zungen fir Baumpflanzungen erreicht wurde. Die Baume sind zu pflegen und bei Verlust
zu ersetzen.

e Die Ubrigen Grunflachen auf den Baugrundsticken sind mind. zu 50 % als artenreiche
Wiese mit einem Anteil von 15 % heimischer Gehdlze (Ausnahme WA: Verzicht auf wei-
tere Verpflichtung zu Gehdlzpflanzung) zu begriinen. Es ist gebietsheimisches Pflanz-
und Saatgut zu verwenden. Geeignete Geholzarten und Saatgut s. Pflanzempfehlungen.
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Die verbleibende unbebaute Flache ist zu begriinen und kann gartnerisch gestaltet wer-
den.

e Flachdacher von 0 bis 10 ° Neigung sind mit einer extensiven Dachbegriinung von mind.
10 cm Substratstarke zu begriinen unter Verwendung von artenreichem, gebietsheimi-
schem Saatgut. Geeignete Vorschlage fur die Extensivbegrinung sind den Pflanzemp-
fehlungen zu entnehmen.

e  Zum Baumschutz im Bereich der Baumhecke mit den Eichen sind die Malinahmen aus
der Baumfachlichen Baufolgenabschatzung (Pfefferer 2026) durchzufiihren; die dort ge-
nannten DIN-Normen und Richtlinien (DIN 18920 Baumschutz auf Baustellen, R-SBB
Richtlinie fur die Anlage von Strallen — Landschaftspflege u.a.) sind zu bericksichtigen:

o Abgrabungen und sonstige Erdarbeiten sind innerhalb des Wurzelbereiches (10 m
Kronentraufe zuzigl. 1,5 m) nicht zulassig.

o Die Befahrung ist ebenfalls auf die Flachen aul3erhalb des Wurzelbereichs (Kronen-
traufe 10 m zzgl. 1,5 m) zu beschrénken. Sollte dies nicht méglich sein, muss eine
lastverteilende BaustralRe (gem. R-SBB) erstellt werden. Auch die Arbeiten zur Her-
stellung der Baustralle missen so ausgeflihrt werden, dass der Wurzelraum nicht be-
fahren wird. Vorgaben fur die Herstellung der Baustral3e:

— Abtrag des Oberbodens bis in maximal 20 cm Tiefe (Vermeidung v. Wurzelscha-
den)
— Aufbau der Baustral3e — von unten nach oben:
... Geotextil
... Mind. 40 cm Schotter 8/45 mm
... Stahlplatte oder Asphalt

o Zum Schutz vor Befahrungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sowie zum Schutz
vor mechanischen Schaden an Stamm und Krone ist ein ortsfester, mindestens 2 m
hoher Zaun (gem. R-SBB) unmittelbar an einer etwaigen Baustral3e als Abgrenzung
zur Baumreihe aufzubauen. Ist keine Baustrale notwendig, ist dieser Zaun zwischen
Bauflache und Wurzelraum im Abstand von 11,5 m von den Baumen zu errichten.

o Sofern der Wurzelbereich nicht vollstandig von befestigten Flachen freigehalten wer-
den kann, muss im Vorfeld mit wurzelschonender Saugtechnik geprift werden, wie
weit der tatsachliche Wurzelraum unter die geplanten Flachen reicht und ob ggf. bau-
liche Anpassungen zum Baumerhalt notwendig sind.

o Fur den Zaunbau entlang der westlichen Grundstliicksgrenze und fir sonstige Grin-
dungen und Verankerungen innerhalb des Wurzelbereiches kommen ausschliel3lich
Punktfundamente in Betracht, wobei die Fundamentstandorte mit Saugtechnik freige-
legt und bei unglnstigen Wurzellagen entsprechend verschoben werden mussen. In
der Nahe zu den Badumen muss der Baumschutz hier besonders sorgfaltig eingehal-
ten werden (stammnahe Wurzelverletzungen kénnen zu erheblichen Vitalitatsverlus-
ten und akuten Standsicherheitsproblemen flihren).

o Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob die Hoéhe des Lichtraumprofils der Ei-
chen fur den geplanten Maschinenverkehr ausreichend ist. Ggf. muss das Lichtraum-
profil unter Beachtung der Vorgaben der ZTV -Baumpflege entsprechend angehoben
werden. Die Aufbauhdéhe einer etwaigen Baustral3e ist dabei zu berlcksichtigen.

o Bei allen Eingriffen in den Wurzelraum, beim Herstellen von (Bau-) Infrastruktur im
Umfeld der Baume und bei der Planung der Baustelleneinrichtung sollte eine baum-
schutzfachliche Baubegleitung nach BaumBB (Arbeitskreis Baumschutzfachliche
Baubegleitung 2025) hinzugezogen werden.

o Die o0.g. Schutzmalnahmen gelten sowohl fiir den Bereich mit den 4 grof3en Eichen
als auch fir die Ubrigen vorhandenen Baume im weiteren Verlauf der Baumhecke
nach Sudosten, s. markierter Bereich im Mallhahmenplan.
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o Auch nach Fertigstellung ist auf die Erhaltung des Baum- und Gehdlzbestandes zu
achten, indem keine Bodenarbeiten, keine Bodenverdichtung durch schwere Maschi-
nen und Fahrzeuge u.a. innerhalb des Wurzelraumes stattfinden.

¢ Eine Umweltbaubegleitung UBB ist (in Kooperation zur o0.g. baumschutzfachlichen Bau-
begleitung nach BaumBB) zur Vermeidung der o.g. potenziellen und weiteren Schaden
und zur Dokumentation umweltrelevanter Themen hinzuzuziehen. Auch die Baufeldfrei-
machung ist durch die UBB zu begleiten und zu dokumentieren. Die fachliche Eignung
der UBB muss uber entsprechende Referenzen nachgewiesen werden. Fachlich qualifi-
ziert sind Personen mit 6kologischem Studium, welche die Biotoptypen, FFH-
Lebensraumtypen sowie Habitatanspriiche der im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Arten fachlich qualifiziert bestimmen sowie nach den gangigen Regelwerken einschat-
zen und bewerten kdnnen.

e Private Wege, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen oder anderen was-
serdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster, Drainpflaster) auszu-
fuhren. Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt dies nur fir Stell-
platzflachen fur PKW.

e Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird bzw. Rangier-, Anlieferungs-, Parkierungs- und Abstellflachen fir LKW sind mit ei-
ner wasserundurchlassigen Oberflache zu versehen und Uber zusatzliche Reinigungsan-
lagen zu entwassern.

e Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des
Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist
dauerhaft auszuschlief3en.

e Das Oberflachenwasser von Nebenflachen wie Terrassen, FuBwege, Fahrradstellfla-
chen etc. ist in die angrenzenden Grunflachen abzuleiten.

o Niederschlagswasser ist nach Priifung der Schadlosigkeit Uber die belebte Bodenschicht
innerhalb der Grundstlicke zu versickern. Fir die Prifung der Schadlosigkeit ist insbe-
sondere fur die Gewerbebetriebe im Rahmen des Entwasserungsgesuchs ein Einzelan-
trag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen. Sofern eine Versickerung von Regenwas-
ser nicht maoglich ist, muss es zeitverzogert und gedrosselt Uber Zisternen in den 6&ffentli-
chen Regenwasserkanal abgeleitet werden.

B) VermeidungsmaBnahmen zugunsten des Artenschutzes!!

Es werden nachfolgend zunéachst auf Basis des Artenschutzgutachtens die Vermeidungs-
maflnahmen aufgefiihrt, die obligatorisch durchzuflihren sind, um Verbotstatbestande und
Biodiversitatsschaden zu vermeiden. Im Anschluss werden zusatzliche MalRnhahmen vorge-
schlagen, deren Umsetzung empfohlen wird, um Restrisiken flr geschitzte Arten zu vermei-
den (Schwerpunkt: Zauneidechse). Im dritten Abschnitt sind gem. Anregung der Unteren Na-
turschutzbehoérde Vorsorgemalinahmen zum Schutz weiterer Arten(gruppen) genannt, die
zwar nicht nachgewiesen wurden, deren zerstreutes Vorkommen aber nicht ausgeschlossen
ist, insbes. Reptilien und Amphibien.

™ aus Gutachten Artenschutz (Zehlius 2024), die Angaben hier sind aktualisiert auf die neue Fassung des Bebauungsplans
und erganzt durch Details aus der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
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Obligate MaBRnahmen

Erhaltung der Baumhecke am Suidwestrand des Plangebiet und Sicherstellung des
Baumschutzes wahrend der Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Planzustandes wie
unter A) beschrieben.

Umsetzung einer fledermaus- und insektenschonenden Beleuchtung im Stidteil des Plan-
gebietes:

o Auf Beleuchtung des AulRenbereiches nach Westen und Suden sollte weitgehend
verzichtet werden.

o Wo unvermeidbar, ist die Beleuchtung auf das unbedingt erforderliche Maf} zu be-
grenzen unter Nutzung von Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren.

o Die Beleuchtung ist fledermaus- und insektenvertraglich auszubilden. Geeignete
Leuchtmittel sind derzeit warmweilte LED-Lampen mit Farbtemperatur bis max. 2000
Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm und staubdichte Natriumdampf-
Hochdrucklampen, entsprechend dem Entwicklungsfortschritt sind ggf. besser ver-
tragliche Leuchtmittel zu verwenden. Die Leuchtgehduse mussen gegen das Eindrin-
gen von Insekten geschutzt sein und die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht tber-
schreiten. Es ist eine gleichmaflige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsori-
entiert bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben
nach unten unter Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von
Grinflachen oder Gehélzen ist unzulassig. Die Leucht-/Masthéhe sollte so gering wie
moglich gewahlt werden.

Auf grof¥flachige, vertikal zusammenhangende Glasflachen ab einer Flache von drei
Quadratmetern ist an den nach Stden und Westen an den Randern zur Landschaft ex-
ponierten Fassaden zu verzichten oder sie missen durch bautechnische MaRnahmen fir
Vogel erkennbar gemacht werden. Verspiegelte Fassaden oder volltransparente Vergla-
sungen Uber Eck, beispielsweise als Balkongelander, sind nicht zulassig. Auf die aktuel-
len Informationen und die darin aufgefiihrten Minimierungsmalnahmen wird verwiesen:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/ oder Réssler et al. 2022, Kap. 3)

Bei allen Einleitungen von Oberflachenwasser, auch bei Riickhalte- und Versickerungs-
anlagen mit Uberlauf bei Starkregen, ist sicherzustellen, dass nur unbelastetes oder ma-
ximal schwach belastetes, moglichst gut gereinigtes Wasser sowie nicht zu stark er-
warmtes Wasser in den Krummbach/Osterbach gelangt.

Stoffeintrage durch Ablagerungen von Miill, Verpackungsmaterial, Baustoffen etc. sind
im Wurzelbereich der Baume zu vermeiden, sowohl in der Bauphase als auch im Betrieb
als Wohnungen.

Zusatzlich empfohlene MaBRnahmen

Vor der eigentlichen Umgestaltung sollte das Gebiet einmal auf mdgliche Vorkommen
der Zauneidechse kontrolliert werden.

Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und auf das Einbringen von invasiven Arten im
Bereich der geplanten Grunflachen ist zu verzichten.

VorsorgemaRnahmen zugunsten weiterer Arten(gruppen)

MafRnahmen zur Vermeidung von Fallenwirkung:

Offenstehende, nicht abgebdschte Baugruben sind Gber Nacht mit Zaunen oder Abde-
ckungen zum Schutz vor Fallenwirkung fir geschitzte Tierarten wahrend deren Aktivi-
tatszeiten abzusichern. Alternativ kdnnen einfache Ausstiegshilfen installiert werden. Die
Baugruben sind taglich vor Baubeginn auf das Vorhandensein geschitzter Tierarten zu
kontrollieren.
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C)

D)

Geeignete Malinahmen flir Regenwasserschachte (an die jew. Situation anzupassen):
engmaschige Abdeckungen der Regenschachte, sodass diese nicht als Tierfalle wirken
kénnen

Installation von Ausstiegshilfen in vorhandenen Schéachten

Randsteine 2 - 5 m vor bzw. hinter den Regenschachten abschragen bzw. Liicken in
den Randsteinen alle ca. 20 m vorsehen, sodass ein ,Ausstieg” fur Amphibien vor den
Schachten moglich ist

bei Neubau von Regenschachten diese ca. 20 cm vom Randstein zurlckversetzen.

Information mit Umsetzungsbeispielen sind zu finden unter:

Schelbert, B.; Suter, K.; Nill, W.; Blattner, H.-R.; Meier, C. (2009): Stral3en und Entwas-
serungssysteme - SchutzmafRnahmen fur Amphibien. In: Schweizer Norm, Anhang Nr.
640699, VSS. https://www.ag.ch/media/kanton-aargau/bvu/umwelt-natur/natur-und-land-
schaftsschutz/arten-und-lebensraeume/tiere/vss-norm-640-699-anhang.pdf

Stadt Zirich, Tiefbau- und Entsorgungsdepartement (o. J.): Richtlinie flr StralRenbaupro-
jekte in Amphibienzonen. https://www.stadt-zuerich.ch/con-
tent/dam/stzh/ted/Deutsch/gsz_2/publikationen/beratung-und-wissen/tier-und-
mensch/amphibien/Richtlinie_Strassenbau_Projekte_Amphibienzonen.pdf

Allgemeine Empfehlungen

Die Vegetationsschicht auf den begriinten Dachern sollte hiigelig angelegt werden und es
sollten kleine Alt- und Totholzhaufen integriert werden.

Empfehlungen fiir potenziell beeintrachtigte Flachen auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans:

Unvermeidbare Schaden am Krautsaum im Norden und Nordwesten an das Plangebiet
angrenzend, die bei der Umgestaltung der angrenzenden Flachen entstehen, sind durch
Wiederherstellung und Einsaat geeigneter Saatmischungen gem. Angaben in den Pflanz-
empfehlungen zu beheben (in Anlehnung an die zweischirige Wiese auf der privaten
Grunflache).

Die 3 noch jungen Pappeln oberhalb der Bdschung der L 126, angrenzend an das Plan-
gebiet, sind mit vertretbarem Aufwand vor Schaden zu schitzen. Alternativ kdnnen sie
ersetzt und in die geplante Baumpflanzung auf der privaten Griinflache integriert werden.

Freiburg, 21.5.2026
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MaRnahmen zugunsten von Natur und Landschaft
Erhalt und Schutz des hochwertigen
Geholzbestandes mit groRen Eichen

Schutz des Wurzelbereiches der Baume
gem. textlichen Festsetzungen

Erhalt der vorh. Einzelbaume oder Ersatz
durch geeignete Arten

Neupflanzung hochstammiger Laub-

O
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o
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i
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Obst-Hochstamme

Entwicklung einer artenreichen Wiese
auf der privaten Grinflache

Wiederherstellung des artenreichen
Krautsaumes (direkt angrenzend, auferhalb)

Detailbeschreibung der Mainahmen und MaRnahmen ohne
Plandarstellung s. Umweltbericht Kap. 13, Details zur Einsaat
und Artenauswahl s. Anlage 3 "Pflanzempfehlungen

Relevante Darstellungen aus dem Bebauungsplan
(weitere Darstellungen siehe dort)
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Anlage 3 zum Umweltbericht 1

BEBAUUNGSPLAN ,,FISCHERRAIN III“, KIRCHZARTEN
ANLAGE 3 ZUM UMWELTBERICHT: PFLANZEMPFEHLUNGEN

1. Laubbaume zur Verwendung als StraBenbaum und in versiegelten Flachen

in Baumscheiben entlang der Stral3e, zwischen Stellplatzen u.a. Da es sich um Standorte mit
extremen Wuchsbedingungen handelt, kdnnen nicht ausschlieRlich heimische Arten vorge-
schlagen werden, die i.d.R. héhere Anspriche an den Standort stellen. Die GALK-Stral3en-
baumliste (www.galg.de) nennt eine Auswahl geeigneter Arten, wobei die Sortenangaben un-
bedingt zu beachten sind.

Spitzahorn Acer platanoides ,Allershausen®
Zirgelbaum Celtis australis
Baumhasel Corylus colurna
Esche Fraxinus excelsior ,Westhof’s Glorie*
Dornenlose Gleditschie Gleditsia triacanthos “Inermis”
Amberbaum Liquidambar styraciflua
Zerreiche Quercus cerris
Traubeneiche Quercus petraea
Robinie Robinia pseudacacia,

Robinia pseudacacia ,Nyirsegi*
Amerikanische Linde Tilia americana ,Nova“
Brabanter Silberlinde Tilia tomentosa ,Brabant”
Hollandische Linde Tilia europaea

Mindest-Qualitat: 4 x verpflanzte Hochstdamme, Stamm-Umfang mind. 20 — 25 cm.

Bei allen Baumstandorten neben und zwischen befestigten Flachen ist auf ein ausreichendes
Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achten (Volumen von Pflanzgruben min. 12 m?
bei mind. 1,5 m Tiefe gem. FLL-Richtlinien?).

2. Heimische Laubbdume zur Pflanzung in Vegetationsflachen und breiten
zusammenhangenden Griinstreifen

Feld-Ahorn Acer campestre m
Acer campester ,Elsrijk“ m
Spitzahorn Acer platanoides g
Bergahorn Acer pseudoplatanus g
Walnuss Juglans regia g
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea g
Stiel-Eiche Quercus robur g
Eberesche Sorbus aucuparia m
Mehlbeere Sorbus aria m
Winter-Linde Tilia cordata g
Sommer-Linde Tilia platyphyllos g
Hollandische Linde Tilia europaea g
Bergulme Ulmus glabra g

g = groBkroniger Baum  m = mittelgroRer Baum

Mindest-Qualitat: 4 x verpflanzte Hochstdmme, Stamm-Umfang mind. 20 — 25 cm.

' FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.: Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbe-
reitungen flir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010
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3. Heimische Laubgeholze fiir freiwachsende Hecken

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Zweigriffliger Weiltdorn Crataegus laevigata
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Im Randbereich von Versickerungsmulden:

Grauweide Salix cinerea
Mandelweide Salix triandra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Es ist gebietsheimisches Pflanzgut mit entsprechendem Herkunftsnachweis zu verwenden. Die
Pflanzung soll mindestens 2-reihig sein. Um die Selbstansiedlung geeigneter Arten zu fordern, ist
jeweils im Abstand von 1,5 bis 2 m zu pflanzen.

4. Einsaat und Pflege der privaten Griinflache

Fir die Einsaat der privaten Griinfliche im Westen und entlang der tibrigen Rander zur freien Land-
schaft eignet sich eine "Fett- und Frischwiese", Standardmischung fir mittlere, maRig feuchte bis fri-
sche Standorte, erganzt durch "Schmetterlings- und Wildbienensaum" an den Randern 0.a. Mi-
schungen fir Insekten. Es ist jeweils gebietsheimisches Saatgut, Herkunftsregion Schwarzwald, mit
zertifiziertem Herkunftsnachweis zu verwenden.

Auch fur weitere Grinflachen innerhalb der Gewerbegrundstiicke werden diese Saatmischungen
empfohlen. Fir schattige Lagen werden daran angepasste Saatmischungen angeboten. Die fachli-
chen Hinweise des Herstellers zur Bodenvorbereitung, Einsaat und Pflege sind zu berucksichtigen.
Anzustreben ist eine 2-malige (zu Beginn max. 3-malige) Mahd pro Jahr.

Bezug Uber geeignete Firmen wie z.B.

Fa. Rieger-Hofmann, In den Wildblumen 7, 74572 Blaufelden-Raboldshausen,
www.rieger-hofmann.de

Hof Berggarten, Lindenweg 17, 79737 Herrischried, www.hof-berggarten.de

Wiesendruschsaat, Im Westengarten 12, 79241 lhringen, www.wiesendruschsaat.de

Syringa Krautergartnerei eGbR, Untere Graben 1, 78247 Hilzingen-Binningen,
www.syringa-pflanzen.de

oder gleichwertig.

5. Sedum-Gras-Kraut-Vegetation fiir extensive Dachbegriinung

Eine geeignete Artenzusammensetzung zur Begriinung von Flachdachern mit mindestens 10 cm
Schichtstarke des Vegetationssubstrats ist der Liste unten zu entnehmen. Sollen Systemlésungen
zur Anwendung kommen, ist auf eine entsprechende Auswahl zu achten, z.B. ,Naturdach-Extensiv-
begriinung® von Optigriin, www.optigruen.de
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Zur Stabilisierung der Haupt-Pflanzengruppe sollten mindestens 7 verschiedene Sedum-Arten ver-
wendet werden.
Die Mindesthéhe der durchwurzelbaren Schicht muss 10 cm (Gesamtdicke des Substrataufbaus)
betragen, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke aus Sedum-Gras-Kraut-Begri-
nung gewahrleistet ist.
Bei Kombination von Dachbegriinung mit Solaranlagen kann es zweckmaRig sein, nur die niedrig-
wulchsigen Arten u.g. Liste zu verwenden, um Verschattungen von Modulen zu vermeiden.
Liste empfohlener Arten fiir Dachbegriinung
Sukkulenten Wuchshdhe
In cm
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre 5-10
Weiler Mauerpfeffer Sedum album 5-10
Felsen-Fetthenne Sedum reflexum 8-15
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare 5- 8
Goldsedum Sedum "Weihenstephaner Gold' 8-12
Immergrinchen Sedum hybridum 'Immergriinchen’ 8-12
Kaukasus-Fetthenne Sedum spurium 8-12
Kaukasus-Fetthenne, rote Sorte Sedum spurium 'Fuldaglut’ 8-10
Himalaja-Fetthenne Sedum ewersii 8-12
Dachwurz Sempervivum-Arten 5- 8
Graser
Dach-Trespe Bromus tectorum 40 - 60
Blaugriine Segge Carex flacca 10-15
Erd-Segge Carex humilis 5-15
Schwingel Festuca spec. 10- 30
Flaches Rispengras Poa compressa 15-30
Wiesen-Rispengras Poa pratensis ssp. angustifolia 30-40
Krauter und Zwiebelgewéachse
Wiesen-Schafgarbe Achillea millefolium 30-50
Teppich-Schafgarbe Achillea tomentosa 10-20
Schnittlauch Allium schoenoprasum 20- 30
Farber-Kamille Anthemis tinctoria 40 - 60
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa 30-70
Karthdusernelke Dianthus carthusianorum 15-30
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella 5-15
Felsennelke Petrorhagia saxifraga 20- 30
Frihlings-Fingerkraut Potentilla verna 8-15
Braunelle Prunella grandiflora 5-15
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor 20-40
Polsterseifenkraut Saponaria ocymoides 5-15
Gewohnlicher Thymian Thymus pulegioides 5-30
Feld-Thymian Thymus serpyllum 5- 8
Phonizische Kdénigskerze Verbascum phoeniceum 40 - 60
Bischel-Veronica Veronica teucrium 20 - 60
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BEBAUUNGSPLAN ,,FISCHERRAIN III“, KIRCHZARTEN
ANLAGE 4 ZUM UMWELTBERICHT:
AUSGLEICH UBER OKOKONTO DER GEMEINDE KIRCHZARTEN

Das Ausgleichsdefizit betragt 339.594 Okopunkte.

Die Gemeinde Kirchzarten stellt aus verschiedenen unten aufgelisteten Projekten, die im
Okokonto verbucht sind, die verbliebenen Okopunkte als Kompensation des Eingriffs durch
den Bebauungsplan ,Fischerrain IlI“ zur Verfigung.

Nr. und Beschreibung der MaBnahme aus dem Okokonto der Gemeinde orP
2. Osterbach im Bereich Talvogtei 38.690,00
3. Rotbach Raue Rampe an der Tarodunumschule 20.000,00
6. Wasserbauarbeiten an der Brugga im Bereich Bruckmihlenweg 138.305,24
7. Unterhaltungsmalinahme, 1.281,11
Umgestaltung eines Durchlasses im Ortsteil Dietenbach
8. Unterhaltungsmassnahme, 36.458,40
Ufer- und Sohlsicherungsmassnahmen am Dietenbach 2007
9. Unterhaltungsmassnahme, 7.020,00
Ufer- und Sohlsicherungsmassnahmen am Dietenbach 2009
11. Naturnahe Umgestaltung Wehranlage am Krummbach bei km 3+286 14.304,00
13. Naturnahe Umgestaltung Wehranlage an der Brugga bei km 1+415 24.925,16
14. Naturnahe Umgestaltung einer Wehranlage an der Brugga bei km 5+200 6.747,98
15. Naturnahe Umgestaltung Wehranlage an der Brugga bei km 2+832 21.210,00
16. Naturnahe Umgestaltung Wehranlage am Wagensteigbach bei km 2+554 23.139,32
17. Naturnahe Umgestaltung Wehranlage am Wagensteigbach bei km 2+330, 7.513,00
Zuordnung von 7513 OP aus der Gesamtmafnahme
Summe: 339.594,21

Die MalRnahme 7 wurde nur zu 30 % und die Mal3nahme 9 zu 50 % von der Unteren Natur-
schutzbehoérde anerkannt, woraus sich die Unterschiede zwischen der Bewertung in den je-
weiligen Projektbeschreibungen und der in der nachfolgenden Auflistung der Gemeinde er-
klaren. Das Protokoll vom 14.1.2016 zur abschlieRenden Bewertung der eingereichten Pro-
jekte 2-9 fr die Einrichtung des Okokontos, zugleich Protokoll der Besprechung vom
3.12.2015, liegt der Verfasserin vor. Darin wurde die Bewertung mit 30 % bzw. 50 % fur die
Mafnahmen 7 und 9 dokumentiert.

Bei den MaBnahmen 11-17 handelt es sich um Umgestaltungen von Wehranlagen. Die Kos-
ten dafiir wurden mit 2 Okopunkten/€ fir das Okokonto anerkannt.

Weitere diesbezlgliche Information stellt die Gemeinde Kirchzarten bei Bedarf zur Verfu-
gung.
Der Eingriff ist damit vollstdndig kompensiert.
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Einleitung

Eine — im Uberwiegenden — aus vier groflen Eichen bestehende Baumreihe befindet sich auf
dem Flurstlicks 1458 in Kirchzarten.

Im Nordosten grenzen die Baume an das Flurstlick 1697 an. Dieses Grundstiick soll bebaut
werden, wobei die Baugrenzen bis auf ca. 15 m an die Stamme heranreichen wird. Dartber
hinaus werden voraussichtlich BaustraRen fiir Arbeitsgerate zwischen der Baumreihe und der
Baugrenze fiir das Bauprojekt notwendig.

Da die Herstellung von Bauinfrastruktur auf dem Wurzelraum (nach DIN 18920) wahrschein-
lich ist, war fraglich, welche Folgen die Bauarbeiten auf die vier Eichen haben werden.

Die Firma Baumkultur Pfefferer GmbH wurde am 11.03.2026 damit beauftragt eine baumfach-
liche Baufolgenabschatzung zu erstellen, die die voraussichtlichen Eingriffe im Baumumfeld
darstellt und Vorschlage zur Eingriffsvermeidung / -minimierung macht.

Die vier betroffenen Eichen wurden am 18. Marz 2026 vom Unterzeichner personlich in Au-
genschein genommen.




Baumdatenerfassung
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Die Zuordnung der Baumnummern kénnen der Karte 1 auf der Seite 18 entnehmen werden.

Baum Nr. 1

Baumart
Stiel-Eiche
Stammumfang
270 cm
Physiologie

Erwachsener Baum

Stockt an Béschung

Beim Abklopfen des Stamm-
fuBes keine Auffalligkeit

Alte Schnittwunden > 10 cm

Totholz

Botanischer Name
Quercus robur
Kronendurchmesser
13 m
Vitalitat
deutlich geschwacht
Baumumfeld

Bewirtschaftetet Acker im
Wurzelraum

Wurzeln/Stammfu

Gut ausgepragte Wurzelan-
laufe

Stamm

Krone

Absterbende Triebe im Kro-
nenmantel

Alter (geschatzt)
100 Jahre
Hohe
17,5m
Kontrollintervall

jahrlich
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Baum Nr. 1

Totaste im oberen Kronenman-
tel




Baum Nr. 2

Baumart
Stiel-Eiche
Stammumfang
336 cm
Physiologie

Erwachsener Baum

Stockt an Béschung

Beim Abklopfen des Stamm-

fuBes keine Auffalligkeit

Totholz

Pfefferer

BAUMkultur

Botanischer Name
Quercus robur
Kronendurchmesser
18 m
Vitalitat
leicht geschwacht
Baumumfeld

Bewirtschaftetet Acker im
Wourzelraum

Wurzeln/StammfuR

Gut ausgepragte Wurzelan-
ldufe

Stamm

Krone

Alter (geschatzt)
100 Jahre
Hoéhe
21,5m
Kontrollintervall

jahrlich
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Baum Nr. 2

Totaste im oberen Kronenman-
tel




Baum Nr. 3

Baumart
Stiel-Eiche
Stammumfang
235cm
Physiologie

Erwachsener Baum

Stockt an Béschung

Beim Abklopfen des Stamm-

fuBes keine Auffalligkeit

Totholz

Pfefferer

BAUMkultur

Botanischer Name
Quercus robur
Kronendurchmesser
14 m
Vitalitat
leicht geschwacht
Baumumfeld

Bewirtschaftetet Acker im
Wourzelraum

Wurzeln/StammfuR

Gut ausgepragte Wurzelan-
ldufe

Stamm

Krone

Alter (geschatzt)
100 Jahre
Hoéhe
21,5m
Kontrollintervall

jahrlich
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Baum Nr. 4

Baumart
Stiel-Eiche
Stammumfang
346 cm
Physiologie

Erwachsener Baum

Stockt an Béschung

Beim Abklopfen des Stamm-

fuBes keine Auffalligkeit

Totholz

Pfefferer

BAUMkultur

Botanischer Name
Quercus robur
Kronendurchmesser
18 m
Vitalitat
leicht geschwacht
Baumumfeld

Bewirtschaftetet Acker im
Wourzelraum

Wurzeln/StammfuR

Gut ausgepragte Wurzelan-
ldufe

Stamm

Krone

Hangender Bruchast

Alter (geschatzt)
100 Jahre
Hoéhe
22 m
Kontrollintervall

jahrlich

Mehrere Astausbriiche




Baum Nr. 4

Starkes Totholz im Kronenin-
nern
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Zusammenfassung und MalRnahmenempfehlungen

An den vier grolRen Eichen wurden keine Schaden oder Auffalligkeiten gefunden, die ihre Er-
haltungswiirdigkeit substanziell einschranken.

Zwar sind die betreffenden Baume als geschwacht einzustufen, die Ursache hierfiir ist aber
augenscheinlich auf die landwirtschaftliche Nutzung im Baumumfeld zurickzufihren.

Durch die regelmalige Ackerbearbeitung wird eine natiirliche WurzelerschlieBung der oberen
Bodenschichten unterbunden; in der Tiefe sind Verdichtungen durch Uberfahrten mit schwe-
rem Arbeitsgerat denkbar. Der Wurzelraum wurde dadurch mit hoher Wahrscheinlichkeit ne-
gativ beeinflusst.

Es wurden abgestorbene Schwachaste und viele Kurztriebe im Mantel der Oberkrone vorge-
funden, was auf ein Versorgungsdefizit (Wasser- und Nahrstoffversorgung) hindeutet. Dies
steht meist mit unglinstigen Standortbedingungen in Verbindung.

Abbildung 1: Totdste im Kronenmantel der Oberkrone an Baum Nr. 1
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GrolRere Totaste wurden liberwiegend im beschatteten Kroneninnern oder im unteren Kro-
nenbereich vorgefunden — was auf eine natiirliche Astreinigung hindeutet und baumphysio-
logisch unproblematisch ist.

Abbildung 2: Abgestorbener Starkast im Kroneninnern an Baum Nr. 3

Da sich die Nutzung durch das Bauvorhaben dndert und regelmalige Eingriffe in den Wurzel-
raum unterbleiben, kdnnte — entsprechende MalRnahmen zum Baumschutz vorausgesetzt (!)
— das Bauprojekt sogar eine Verbesserung fiir die Biume bedeuten und mittel- bis langfristig
zu eine Verbesserung der Vitalitat fiihren.

Da mit dem Bauprojekt ein intensiver ,Personenverkehr” im Umfeld der Baumen eroffnet
wird, empfehle ich die abgestorbenen und gebrochenen Aste, die sich tiber dem Flurstiick
1697 befinden zu entfernen, um die Verkehrssicherheit fiir den Baustellenbetrieb zu gewéahr-
leisten. Flr eine Maximierung der Wirtschaftlichkeit konnen die Arbeiten zur Herstellung der
Verkehrssicherheit mit etwaig notwendigen Lichtraumprofilschnitten kombiniert werden.
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Baufolgenabschatzung

Normen

Folgende Normen bilden die Grundlage der baumfachlichen Baufolgenabschatzung.

DIN 18920:2014-071 ,, Schutz von Bédumen ... bei Baumafinahmen”

R SBB? , Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestédnden bei BaumafSnahmen*

ZTV-Baumpflege?® ,Zusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baum-

pflege”

Bei den aufgefiihrten Normen handelt es sich um allgemeine Regeln, die unter Einbeziehung
von baumphysiologischen und baumstatischen Gegebenheiten des Einzelfalls meist eine gute
Abschatzung der Baufolgen ermdoglichen.

Allgemeine Schadursachen

In der DIN 18920:2014-07 werden als Schadursachen insbesondere erwahnt:

e Bodenverdichtung

o Durchdas Begehen, Uberfahren oder Ablagern von Material wird auf die Béden

in aller Regel ein erhdhter Druck ausgelibt, der je nach Bodengeflige die porige
Struktur schadigt oder zerstort und damit die Luftdurchlassigkeit, sowie die
Wasserhaltefahigkeit stark einschrankt. Infolgedessen kommt es neben dem
zeitnahen Absterben von bodenbewohnenden Tieren auch zu — zeitversetzten
— Schaden an Baumen. Eine starke Bodenverdichtung kann einer Flachenver-
siegelung gleichkommen und die Versorgung mit Wasser und Luft negativ be-
einflussen. Unter Luftabschluss kommt es durch Bakterien im Boden zu anae-
roben Stoffwechselprozessen, bei denen Methan freigesetzt wird, was wurzel-
toxisch wirkt. Die Folge kann ein fortschreitender Wurzelverlust sein.

e Erdarbeiten, Baugruben und Graben

o Bei Erdarbeiten im Wurzelbereich kann es zu Wurzelverletzungen und —abris-

sen kommen. Je nach Ausmal des Wurzelverlusts oder der -schadigung kommt
es zunachst zu einem Versorgungsdefizit in der Krone, da nicht ausreichend
Wasser und Nahrstoffe liber die verbleibenden Wurzeln aufgenommen werden
konnen. Erste sichtbare Folgen sind das Absterben von Kronenteilen im Laufe
weniger Jahre. Verletzungen sind aber auch immer Eintrittspforten fiir Schad-
organismen wie Pilze, Bakterien, Viren etc., die zu einem fortschreitenden Wur-
zelverlust fliihren kdénnen. Sind die Schaden an den Wurzeln umfangreicher,

"(Normausschuss Bauwesen (NABau) im DIN 2014)
2 (FGSV Arbeitsgruppe Strakenentwurf 2023)

3 (ZTV-Baumpflege - Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege 2017)
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kann dies neben den bereits erlauterten langfristigen Folgen auch ein akutes
Standsicherheitsproblem fiir den betroffenen Baum bedeuten.

e Mechanische Beschadigungen an Wurzel, Stamm und Krone

o Durch unachtsames Bedienen von Baumaschinen im Wurzelbereich oder in der
Nahe von oberirdischen Baumteilen kann es zu Wurzel-, Stamm- und Kronen-
beschadigungen kommen. Neben den bereits beschriebenen Schaden durch
Abgrabung kommt es hiufig zu Rindenbeschidigungen an Stamm und Asten,
bei denen auch das Kambium zerstort / abgeschélt wird. Solche Rindenverluste
sind zundchst Eintrittspforten fir Schadorganismen und kénnen je nach Um-
fang des Schadens und der Baumart einen langfristigen (biologischen) Schad-
prozess in Gang setzen, im Laufe dessen die Bruch- und Standsicherheit nicht
mehr gegeben sein kann. Das gleiche gilt fiir abgerissene / angebrochene Aste
und Kronenteile. Je nach Umfang des Kronenschadens kann es zu einer akuten,
negativen Beeintrachtigung des (Wind-) Strémungsverhaltens kommen, infol-
gedessen weitere Kronenteile ausbrechen. Bei entsprechendem Schaden kann
dies schon bei moderaten Windgeschwindigkeiten der Fall sein. Auch Schaden
am — unter Rinde und Kambium liegenden - ,Holzkérper’ kbnnen zu einem un-
mittelbaren Verlust der Verkehrssicherheit fiihren.

Bodenverdichtung & Mechanische Beschadigungen an Wurzel, Stamm
und Krone

Es ist wahrscheinlich, dass der Bereich zwischen der Baumreihe und dem Baufenster durch
Maschinen befahren werden muss.

Dabei sollte sich die Befahrung auf die Flichen auRerhalb des Wurzelbereichs* (Kronentraufe
zzgl. 1,5 m) beschrénken. Sollte dies nicht moglich sein, muss eine lastverteilende BaustraRe®
erstellt werden, um langfristige Verdichtungsschaden am Wurzelbereich zu minimieren.

Die Arbeiten an der BaustraRe miissen so ausgefiihrt werden, dass der Wurzelraum nicht di-
rekt befahren wird, da eine Befahrung vor Herstellung der Baustralle dem Schutzzweck ent-
gegensteht.

Im Bereich der Baustrafle wird der Oberboden bis in maximal 20 cm Tiefe abgetragen, um
Schaden an Wurzeln zu vermeiden.

Die BaustraRe sollte — von unten nach oben — wie folgt aufgebaut sein:
e Geotextil
e Mind. 40 cm Schotter 8/45 mm
e Stahlplatte oder Asphalt

4 (Normausschuss Bauwesen (NABau) im DIN 2014) S. 5 — Abschnitt 4.6
5 (FGSV Arbeitsgruppe Stralkenentwurf 2023) S. 12 — Abschnitt 4.3.2
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Zum Schutz vor Befahrungen und Ablagerungen im Wurzelbereich, sowie zum Schutz vor me-
chanischen Schaden an Stamm und Krone sollte ein ortsfester, mindestens 2 m hoher Zaun®
unmittelbar an einer etwaigen BaustralSe als Abgrenzung zur Baumreihe aufgebaut werden.

WURZELBEREICH

AAAF

Schadensvermeidung
durch ortsfesten Schutzzaun aaLg™

Abbildung 3: Baumschutzzaun Quelle: GALK-AK Stadtbdume

Vor Beginn der Bauarbeiten sollte geprift werden, ob die Hohe des Lichtraumprofils der Ei-
chen fur den geplanten Maschinenverkehr ausreichend ist. Ggf. muss das Lichtraumprofil ent-
sprechend angehoben werden, wobei die Vorgaben der ZTV -Baumpflege’ eingehalten wer-
den sollten. Dabei muss die Aufbauhdhe einer etwaigen Baustralle mitbericksichtigt werden.

6 (FGSV Arbeitsgruppe Strakenentwurf 2023) S. 8 - Abschnitt 3.2

7 (ZTV-Baumpflege - Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege 2017) S42 — Abschnitt 3.2.3
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Erdarbeiten, Baugruben und Graben

Die baumnahe Grenze des Baufensters befindet sich etwa 15 m von der Baumreihe entfernt.
Baum Nr. 3, der sich am nachsten am Baufenster befindet, hat eine Kronenausdehnung (zwi-
schen Stamm und Baufenster) von ca. 10 m. Um den Wurzelbereich nach DIN 18920 zu ermit-
teln, werden noch 1,5 m Uber die Kronentraufe hinaus hinzugerechnet. Der potenzielle Wur-
zelraum erstreckt sich damit auf 11,5 m. Es verbleibt somit ein 3,5 m breiter Streifen (Puffer-
zone) zwischen Wurzelraum und Baufenster.

Voraussichtlich wird fir die Bodenplatte des Gebaudes ein Arbeitsraum bendtigt, flr dessen
Herstellung in die Pufferzone eingegriffen werden muss. Da offenbar kein Kellergeschoss her-
gestellt wird, ist durch den Gebaudebau ein Eingriff tiber die Pufferzone hinaus nicht zu er-
warten.

Gem. dem vorliegenden ,Lageplan Fliichtlingsunterkunft — Vorentwurf_V3“ sind mehrere Ver-
kehrsflaichen und Stellplatze im Wurzelbereich der Baume 1 - 3 geplant. Aullerdem soll das
Gelande von einem Zaun eingefasst werden, der die Gesamte Baumreihe betrifft und sich im
stammnahen Wurzelbereich befinden wird.

Zur Vermeidung von Eingriffe in den Wurzelbereich sollte geprift werden, ob die Begegnungs-
flache und die Fahrradstellplatze (lila Markierung in Karte 2) Richtung Grundstiickszentrum
ausgerichtet werden kénnen. Ziel ist, die befestigten Flachen méglichst aus dem Kronentrauf-
bereich zu verschieben. Insbesondere der Streifen zwischen Baumreihe und Acker, der bisher
nicht landwirtschaftlich genutzt wurde, sollte geschiitzt werden, da hier mit einer dichten
Durchwurzelung gerechnet werden muss.

Die gleiche Empfehlung gilt fiir die Stellplatze, die den Wurzelraum von Baum Nr. 1 tangieren.
Eventuell konnten dort die nordlichen Stellplatze zusammengeschoben werden, wenn auf
Beetflachen zwischen den Stellplatzgruppen verzichtet wiirde.

Sofern die befestigten Flachen nicht aus dem Wurzelbereich verlegt werden kénnen, muss im
Vorfeld mit wurzelschonender Saugtechnik gepriift werden, wie weit der tatsachliche Wurzel-
raum unter die geplanten Flachen reicht und ob ggf. bauliche Anpassung zum Baumerhalt not-
wendig sind.

Fiir den Zaunbau entlang der westlichen Grundstlicksgrenze kommen ausschlieBlich Punkt-
fundamente in Betracht, wobei die Fundamentstandorte mit Saugtechnik freigelegt und bei
unginstigen Wurzellagen entsprechend verschoben werden missen. Durch die Ndhe zu den
Bdaumen, muss der Baumschutz hier besonders sorgfiltig eingehalten werden, da stammnahe
Wurzelverletzungen zu erheblichen Vitalitatsverlusten und akuten Standsicherheitsproble-
men flihren kénnen.

Da sich entlang der westlichen und siidlichen Grenze neben den 4 groBen Eichen auch noch
andere, untergeordnete Baume befinden, empfehle ich diese Vorgehensweise im gesamten,
markierten Bereich (rote Linie in Karte 2).
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Die vier Eichen sind erhaltenswert und unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten Mal3-
nahmen zur Schadensvermeidung / -minimierung auch erhaltungsfahig.

Bei allen Eingriffen in den Wurzelraum, beim Herstellen von (Bau-) Infrastruktur im Baumum-
feld und bei der Planung der Baustelleneinrichtung sollte eine baumschutzfachliche Baube-
gleitung nach BaumBB2 hinzugezogen werden. Aufgabe der baumschutzfachlichen Baubeglei-
tung ist die Beratung zu Themen des Baumschutzes in der Planungs- und Ausfihrungsphase.
Dadurch kénnen Konfliktsituation frihzeitig erkannt und zeitnah Losungsvorschldage entwi-
ckelt werden, um Bauablauf moglichst nicht zu verzogern.

S

Patrick Starke
Fachagrarwirt fir Baumpflege und -sanierung

Millheim, 27. Méarz 2026

8 (Arbeitskreis Baumschutzfachliche Baubegleitung 2025)
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_, 20m
Karte 1: Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de
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Stellplatze
(Sickerfhig)

Karte 2: Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de; (iberlagert mit ,Lageplan Fliichtlingsunterkunft — Vorent-
wurf _V3“
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Bebauungsplan ,Fischerrain IlI“ (Gemeinde Kirchzarten): Artenschutzrechtliches Gutachten

1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kirchzarten plant, westlich und sudlich des bestehenden Gewerbegebietes
.Fischerrain 1I“ einen neuen Bebauungsplan aufzustellen (sieche Abb. 1 und 2), der priméar
Gewerbeflachen umfasst, aber auch Flachen fur eine Schule und eine Flichtlingsunterkunft.
Das vorliegende Gutachten prift, ob mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes zu rechnen ist.

WITTENTAL

Buchenbach

KLEINES TAC

Abb. 1: Lage des Plangebietes

Abb. 2: Ungefahrer Umgriff des Bebauungsplanes

September 2024
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2. Plangebiet und Planung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3,8 ha und besteht iberwiegend aus landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen (aktuell etwa zwei Drittel Intensivwiese, ein Drittel Acker). An drei
Seiten grenzen Strallen oder Siedlungsflachen an (Gewerbe und Wohnbebauung). Im Sud-
westen grenzt ein landwirtschaftlich genutztes Gebiet mit linearen Gehdlzen und dem Zastler-
bach an. Am Sidrand bzw. stidlich angrenzend finden sich eine kleine verbrachte Wiese und
einige Garten. Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Strukturelemente in Bildern.

Abb. 3: Wiesenflache am Nordwestrand des Abb. 4: Ackerflache im Zentrum des Plangebietes

Plangebietes (Raumeinheit 1; Blick von (Raumeinheit 2; Blick von Nordwesten);
Nordosten; Aufnahme Mitte Mai) im Hintergrund Wohnbebauung (Raum-

einheit 7) u. Baumhecke (Raumeinheit 3)

Abb. 5:  Wiesenflache im Slidosten des Plange- Abb. 6: Baumhecke am Sidwestrand des Plan-

bietes (Raumeinheit 2; Blick von Su- gebietes (Raumeinheit 3; Blick von Os-
den); im Hintergrund Gewerbegebiet ten)
(Raumeinheit 5)

'q

Abb. 7: Blick auf die Wiesenbrache und die Gar- Abb. 8:  Blick auf die stidwestlich an das Plan-

tenflichen am Sudrand des Plangebie- gebiet grenzenden Flachen (Raum-
tes (Raumeinheit 4; Blick von Osten) einheit 6; Blick von Norden)

September 2024
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Abb. 9 zeigt den aktuellen Stand des stadtebaulichen Entwurfs fur das Baugebiet. Er sieht im
Norden und in der Mitte Gewerbeflachen vor und im Siden Platz fir eine Schule und eine
Flichtlingsunterkunft. Abgeschlossen wird der Entwurf im Stiden durch eine Grinflache. Da
noch keine Begrindung zum Bebauungsplan vorliegt, wird hier im Sinne einer Worst-case-
Betrachtung davon ausgegangen, dass es ein Niederschlagswassermanagement geben wird
und das mdgliches Uberschusswasser dem Zastlerbach zugefiihrt werden wird. Auerdem
wird davon ausgegangen, dass der Geholzbestand am Sidwestrand des Plangebietes erhal-
ten bleibt und wirksam gegen mégliche Schaden durch die Bauarbeiten geschitzt wird.
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Bearbeiter: Burg/HaughlC Im A3-Fomat
26012 0 et e e

fsp.stadtplanung

Abb. 9: Stadtebaulicher Entwurf fir den Bebauungsplan ,Fischerrain 11 in Kirchzarten
(Stand: 1.08.2024)

3. Vorgehensweise

Der Untersuchungsraum fir die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wurde etwas gréRer
gefasst als das Plangebiet, um auch mégliche Beunruhigungseffekte durch die Bautatigkeit
und die spatere Nutzung des Baugebietes abdecken zu kénnen. Er kann Abb. 10 enthommen
werden. Auf der Grundlage des Luftbildes und der Biotopkartierung erfolgte eine erste Ein-
schatzung, welche artenschutzrechtlich relevanten Arten im Untersuchungsraum auftreten
konnten. Grundlage war die Artenliste der LUBW der in Baden-Wirttemberg vorkommenden
besonders und streng geschiitzten Arten’.

Von dieser Liste der LUBW ausgeschlossen wurden von vorneherein Arten und Artengruppen
aus Lebensraum- und Habitattypen, die im Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht

' https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/besonders-und-streng-geschuetzte-arten (unter
~Weitere Anmerkungen®)
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auftreten. Diese Arten(gruppen) waren:

e Waldarten

e Stillgewasserarten (Ausnahme: Amphibien, die regelmaflig Wanderungen zwischen Ge-
wasser und Sommerlebensraum durchfiihren)

e Arten der Feuchtgebiete und der Magerrasen

Ausgeschlossen wurden auch die Arten, deren natlrliches Verbreitungsgebiet das Plangebiet
grolRraumig ausschliefl3t. Bei den verbleibenden Arten erfolgte dann eine detaillierte Prifung,
ob die Habitatanspriiche im Plangebiet und dessen naherer Umgebung maoglicherweise erflllt
sind und ob die Art in dem Raum bereits nachgewiesen ist. Fur die Frage, ob die Art in dem
Raum bereits nachgewiesen ist, wurden die Grundlagenwerke flir Baden-Wirttemberg und die
im Internet verfligbaren aktuelleren Kartenwerke fiir die Vogel?, die Reptilien und Amphibien?
und die Schmetterlinge* ausgewertet.

Fir die artenschutzrechtliche Prifung sind nur die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
und die europaischen Vogelarten zu bertcksichtigen. Fur die Enthaftung bezliglich méglicher
Biodiversitatsschaden gemalt Umweltschadensgesetz sollte aber auch die mdgliche Betrof-
fenheit von Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie gepruft werden. Daher werden diese in
diesem Gutachten mit behandelt und gesondert besprochen (siehe Kap. 5.2.3).

Zur Erfassung ausgewahlter Vogelarten (Schwerpunkt: Feldlerche und Goldammer) erfolgten
am 21.04., 15.05. und 26.05.2023 systematische Erhebungen. Bei der ersten Begehung wurde
auch auf groRere Nester und Baumhohlen geachtet. Da Mitte April die Belaubung aber bereits
eingesetzt hat, ist nicht auszuschliel3en, dass einzelne Baumhdhlen an den Baumen am Sid-
westrand des Plangebietes Gbersehen wurden.

Bei der Begehung am 26.05.2023 erfolgte im Anschluss an die ornithologische Untersuchung
noch eine Nachsuche von Zauneidechsen, deren Vorkommen bis zu diesem Zeitpunkt noch
fir mdglich gehalten wurde (Schwerpunkt: Wegrand stidlich der B31, Hecke am Sitidwestrand
und Wiesenbrache am Sidrand des Plangebietes). Aufgrund der Vegetationsentwicklung
wurde ein Vorkommen dann ausgeschlossen und die Erhebungen fur die Zauneidechse, nach
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde, nicht fortgesetzt. Weitere Arten wurden
nicht erfasst, weil deren Vorkommen im Plangebiet selber ausgeschlossen wurde und lediglich
ein Vorkommen im weiteren Untersuchungsraum fir moglich gehalten wurde. Diese werden
Uber eine Potenzialeinschatzung und die Auswertung vorhandener Daten berlicksichtigt.

Fir die spatere Beschreibung wird das Gebiet in Raumeinheiten unterteilt, deren Kurzbe-
schreibung und Abgrenzung Tab. 1 und Abb. 10 entnommen werden kann. Fur die Wirkungs-
prognose wurde, basierend auf der Checkliste von Lambrecht et al. (2004, 80), eine Wirkungs-
analyse durchgeflihrt, die zu einer Liste relevanter Wirkfaktoren fihrte.

Tab. 1:  Kurzbeschreibung der unterschiedenen Raumeinheiten (vgl. Abb. 10)

Nr. Kurzbeschreibung

Raumeinheiten im Plangebiet
1 Intensivgrinland im Nordwesten
2 Acker und Intensivgrinland im Siddosten
3 Baumhecke
4 Garten und Wiesenbrache

2 https://www.ogbw.de/voegel/brut
3 https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/lak-amphibien-und-reptilien
4 https://www.schmetterlinge-bw.de/Lepi/EvidenceMap.aspx
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Nr. Kurzbeschreibung

Raumeinheiten im erweiterten Untersuchungsraum
5 Gewerbeflachen

6 Tallage mit Grinland, Acker und Zastlerbach
7 Wohnbebauung

t_"'jl--l.l..u or wigy .-L.._.]- .“'itﬁ N w1y ) i
. » -s'l.i..:;,r Eﬂw %

. Erstellt fir MaBstab 1:2 500 N Grunalage Geobasisdaten:
* WRESGR R = © Landesamt fir Geoinformation und
SIS B . Landentwicklung Baden-Wiirttemberg
Keine Rechisanspriiche ableitbar! (wwwigl-bwde) Az.: 2851.9-119

Abb. 10: Abgrenzung des Untersuchungsraumes fur die artenschutzrechtliche Relevanzpru-
fung und die unterschiedenen Raumeinheiten
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4. Bestandsbeschreibung

Die Ergebnisse des zweiten Teils der Relevanzprifung (detaillierte Prifung, ob die Habitatan-
spriche im Plangebiet und dessen naherer Umgebung méglicherweise erfiillt sind und ob die
Art in dem Raum bereits nachgewiesen ist) sind im Anhang in tabellarischer Form dokumen-
tiert. Die wichtigsten Ergebnisse werden nachfolgend fir die detaillierter gepriiften Artengrup-
pen zusammengefasst.

4.1 Saugetiere

Das Auftreten von Fledermausquartieren an Baumen kann im Plangebiet selber ausge-
schlossen, da lediglich auf einer Gartenparzelle ganz im Siden Uberhaupt Baume stehen
(Obstbaume geringer Hoéhe und Machtigkeit). Lediglich an den Altbdumen am Sidwestrand
des Plangebietes, die aber bereits au3erhalb liegen, kann das Auftreten von Hoéhlen, die zu-
mindest als Einzel- oder Paarungsquartier nutzbar waren, nicht sicher ausgeschlossen wer-
den. Eine Nutzung der Gartenflachen im Siden und der Gehdlze am Sudwestrand des Plan-
gebietes (Baumhecke) als Jagdhabitat ist mdglich, eine Nutzung der Baumhecke als Trans-
ferroute zwischen Wochenstuben und Jagdhabitaten denkbar. Eine Nutzung des Zastlerbach
als Jagdhabitat und als Tranferroute ist anzunehmen. Es ist das Vorkommen mehrerer Arten
denkbar (z. B. Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus, Mausohr).

Ein Vorkommen der Haselmaus in der Gehdolzstrukturen am Rand bzw. auerhalb der Plan-
gebietes (Raumeinheiten 3 und 6) wird aufgrund der starken Isolation (Siedlungen und Stra-
Ren), der grolRen Entfernung zum nachsten Wald (Luftlinie mindestens 1 km) und der Gehdlz-
artenzusammensetzung als unwahrscheinlich eingestuft. Im Plangebiet kann es ausgeschlos-
sen werden. Das Vorkommen aller anderen artenschutzrechtlich relevanten Saugetierarten
wird ausgeschlossen.

4.2 Végel

Tabelle 2 zeigt eine Liste der Vogelarten, die bei den Begehungen im Untersuchungsraum
nachgewiesen wurden, und ordnet sie den Raumeinheiten zu. Von den nachgewiesenen Arten
ist der Bluthanfling auf der Roten Liste der geféahrdeten Arten als gefahrdet eingestuft, der
Haussperling und der Turmfalke sind als Arten der Vorwarnliste aufgeflihrt.

Die relevantesten Strukturen fur die Vogel sind die Gehdlze. Die landwirtschaftlich genutzten
Flachen haben zwar eine Funktion als Nahrungshabitat fir einige Vogelarten. Diese be-
schrankt sich aber auf kurze Zeitraume nach der Mahd bzw. der Ernte und Bearbeitung. Des-
halb und weil die Flache im Plangebiet relativ klein ist (ca. 3,5 ha), wird es als unwahrscheinlich
eingestuft, dass die Flache fir die betroffenen Arten die Funktion eines sog. essenziellen Nah-
rungshabitats erfullt.

Auffallig ist, dass mit Bluthanfling und Stieglitz gleich zwei Kérnerfresser regelmafig im Gebiet
auftraten. Vom Stieglitz konnten am 26.05.2023 ca. 15 Tiere auf der frisch gemahten Wiese
im Sidosten des Plangebietes (Raumeinheit 2) bei der Nahrungssuche beobachtet werden.
Neben den landwirtschaftlichen Flachen durften fur diese beiden Arten aber vor allem die ak-
tuell durch die Bautatigkeit entstehenden Ruderalflachen mit ihren Samen-tragenden Wild-
krautern fur das Vorkommen verantwortlich sein. Wahrend die Brutplatze des Stieglitzes in
den gréReren Baumen am Rand des Plangebietes und siidwestlich davon zu vermuten sind
(Raumeinheiten 3 und 6), hat der Bluthanfling moglicherweise versucht, in einer Lebensbaum-
hecke im Ostlich angrenzenden Wohngebiet zu briiten (Raumeinheit 7).
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Insgesamt handelt es sich bei den nachgewiesenen Arten aber Gberwiegend um weit verbrei-
tete oder an Siedlungen gebundenen Arten. Zur erstgenannten Gruppe gehoéren die nachge-
wiesenen Buschbriter Amsel und Mdénchsgrasmiicke, die Ringeltaube, die Héhlenbriter Blau-
meise, Kohimeise und Star. Arten mit einer engen Bindung an Siedlungen sind der Girlitz und
der Grunfink (v. a. Grinflachen, Garten und die Randbereiche landlicher Siedlungen) sowie
die Gebaudebruter Bachstelze, Hausrotschwanz und Haussperling (der trotz seiner Einstufung

auf der Vorwarnliste noch weit verbreitet ist).

Tab. 2:
gebung

Liste der mdglichen und wahrscheinlichen Brutvogel im Plangebiet und dessen Um-

Erlduterungen: A = Brutzeitfeststellung; B = Brutverdacht; N = mdgliches Nahrungshabitat; ()
= Teilsiedler (Revier Uberschreitet wahrscheinlich die Grenzen der Raumeinheit)

Raumeinheiten
Deutscher Name Art RL BW 1 2 3 4 5 6 7
Vogel
Baumfreibriter
Girlitz Serinus serinus (A)
Ringeltaube Columba palumbus (A) B
Stieglitz Carduelis carduelis N A A N A
Hohlenbriter
Blaumeise Parus caeruleus (A) | (A)
Kohlmeise Parus major (A) | (A) A
Star Sturnus vulgaris N A A
Baum-/Buschbriter
Buchfink Fringilla coelebs B
Grinfink Carduelis chloris (A) (A)
Buschbriter
Amsel Turdus merula (A) | (A) A | 2B
Bluthanfling Linaria cannabina 3 N N B
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B B
Gebéaudebriter
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B
Haussperling Passer domesticus \Y, 4B
Bachstelze Motacilla alba A
Nahrungsgaste
Graureiher Ardea cinerea X X X
Rabenkrahe Corvus corone X X X X X X X
Rotmilan Milvus milvus X X X
Schwarzmilan Milvus migrans X X X
Turmfalke Falco tinnunculus \Y; X X X
Weildstorch Ciconia ciconia X X X

Ganz uberwiegend konnten von den Arten nur Einzelpaare in den jeweiligen Raumeinheiten
nachgewiesen werden. Ausnahmen sind der Haussperling, die Amsel und wahrscheinlich

auch der Stieglitz.
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4.3 Reptilien und Amphibien

Ein Vorkommen der Zauneidechse in den Randbereichen des Plangebietes kann zwar nicht
vollstandig ausgeschlossen werden, wird aber aus folgenden Griinden als sehr unwahrschein-
lich eingestuft:

¢ die komplette Begrenzung des Raumes durch Stralen und Siedlungen

e dieintensive Nutzung des Weges entlang der Baumhecke im Stidwesten des Plangebietes
(Raumeinheit 3) durch Hundehalter (Stérungseffekte);

¢ die hohe Wichsigkeit des schmalen Saumes an der gleichen Raumeinheit und die subop-
timale Exposition (Nordost);

o fehlender Nachweis bei der Begehung am 26.05.2023 und auch bei den beiden friheren
Begehungen.

Im eigentlichen Plangebiet wird das Vorkommen der Zauneidechse wegen fehlender Lebens-
rdume ausgeschlossen. Das Vorkommen anderer, artenschutzrechtlich relevanter Reptilien,
wird im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Das gleiche gilt flr artenschutzrechtlich rele-
vante Amphibienarten. Zwar ist nicht auszuschliel3en, dass es im Bereich der Wohnbebauung
Gartenteiche gibt. Diese waren allerdings nicht als Fortpflanzungshabitat fiir die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten geeignet, sondern maximal fur die anspruchsloseren Amphibienar-
ten wie Erdkrote, Grasfrosch, Berg- und Fadenmolch.

4.4 Sonstige Artengruppen (Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie)

Im Zastlerbach ist das Vorkommen von Groppe, Bachneunauge und Dohlenkrebs nachge-
wiesen (Quelle: Natura-2000-Managementplan). Die Nachweise stammen von 2018. Das Vor-
kommen von GroRem Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer kann im Untersuchungsraum
wegen fehlender Raupenfutterpflanzen bzw. zu intensiver Griinlandnutzung und fehlender
Brachflachen ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Spanischen Flagge wird im Pla-
nungsgebiet wegen fehlender Lebensraume ausgeschlossen und im erweiterten Untersu-
chungsraum (Raumeinheiten 3 und 6) wegen ungunstiger Lebensrdume und der gro3en Ent-
fernung zum nachsten Wald (ca. 1 km) als sehr unwahrscheinlich eingestuft.

Theoretisch ware es denkbar, dass Larven des Hirschkafers an den Wurzeln von Baumen im
Untersuchungsraum auftreten. Da die Besiedlung aber voraussetzt, dass die Wurzeln oder
untere Stammteile sich bereits in einem Stadium des Zerfalls befinden, wird das Vorkommen
der Art im Untersuchungsraum als unwahrscheinlich eingestuft. Im Eingriffsraum selber kann
das Vorkommen sicher ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Rogers Goldhaar-
moos (Orthotrichum rogeri) an den Gehdlzen in den Raumeinheiten 3 und 6 ist méglich. Aus
dem Quadranten 8013 NO liegen mehrere Nachweise von Luth (2010, 147) vor.
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5. Wirkungsprognose und Abschatzung méglicher Verbotstatbestéinde

5.1  Wirkungsprognose

Durch die geplanten Eingriffe werden vor allem die grofien landwirtschaftlichen Nutzflachen
im Plangebiet in Anspruch genommen. Darlber hinaus werden nach den vorliegenden Unter-
lagen eine kleine Wiesenbrache und eine kleine Gartenparzelle fur die Gestaltung einer Grin-
flache in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan reicht im Siidwesten bis unmittelbar an
den vorhandenen Gehdlzbestand mit alten Baumen heran.

Bei der Prifung der relevanten Wirkfaktoren mit der Checkliste von Lambrecht et al (2004)
ergaben sich folgende grundsatzlich relevanten Wirkfaktoren, die nachfolgend diskutiert wer-
den:

e Flachenentzug: Uberbauung/Versiegelung

e Veranderung der Habitatstruktur/Nutzung und von abiotischen Standortfaktoren: Direkte
Veranderung von Lebensraumstrukturen, mégliche Anderung der Wasserhaushaltsdyna-
mik des Zastlerbaches und mégliche hydrochemische Auswirkungen auf den Zastlerbach

e Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung/Mortalitat

¢ Nichtstoffliche Einwirkungen: Akustische Reize (Schall), Bewegung/optische Reizauslo-
ser, Auswirkungen der Beleuchtung, Erschitterungen/Vibrationen, Mechanische Einwir-
kungen

o Stoffliche Belastungen

¢ Gezielte Beeinflussung von Arten und Organismen: Forderung gebietsfremder Arten, Be-
kampfung von Organismen (Pestizideinsatz und &hnliches)

Flichenentzug durch Uberbauung und Versiegelung

Wie im Eingangspassus bereits erwahnt, betrifft dies ausschliellich die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Diese sind fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten (Vogel!) primar als
Nahrungshabitate relevant. Wie bereits in Kap. 4.2 erlautert, wird es als unwahrscheinlich ein-
gestuft, dass es ich bei den betroffenen Flachen um essenzielle Nahrungshabitate handelt.

Direkte Verianderung von Lebensraumstrukturen, mégliche Anderung von Wasserhaus-
haltsdynamik und Temperatur des Zastlerbaches und moégliche hydrochemische Aus-
wirkungen auf den Zastlerbach

Durch die geplanten, nicht versiegelten Flachen, bei denen es sich primar um Grinflachen
handeln dirfte, werden vorhandene Biotopstrukturen ersetzt. Soweit es sich dabei um land-
wirtschaftlich genutzte Flachen handelt, kann auf den vorigen Punkt verwiesen werden. Dies
betrifft aber auch eine kleine Wiesenbrache und eine Gartenparzelle im Stiden des Plangebie-
tes. Zwar ist das Vorkommen von artenschutzrechtlich und planungsrelevanten Arten unwahr-
scheinlich, es kann aber auch nicht ganz sicher ausgeschlossen werden (Zauneidechse).

Wenn ein Niederschlagswassermanagement durchgefiihrt wird (Regenwasserversickerung
mit Uberlauf bei Starkregen), besteht die Mdglichkeit, dass groRere Wassermengen und
Schadstoffe und erwarmtes Wasser in den Zastlerbach als wahrscheinlichen Vorfluter gelan-
gen. Da hier Bachneunauge, Groppe und Dohlenkrebs (Arten des Anhanges Il der FFH-Richt-
linie) nachgewiesen sind, sind Biodiversitatsschaden nicht von vorneherein auszuschlieen.
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Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung/Mortalitat

Eine solche Wirkung ware maximal im Bereich der geplanten Grinflache im Siiden des Plan-
gebietes zu erwarten, wenn hier wider Erwarten doch die Zauneidechse vorkommen sollte
oder die Entfernung der Gehdlze nicht in der gesetzlich vorgesehenen Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden kann.

Beeintrachtigungen durch Akustische Reize (Schall), optische Reizausloser, Beleuch-
tung, Erschiitterungen und mechanische Einwirkungen

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einer Zunahme von Beunruhigungsfaktoren zu
rechnen, wobei die baubedingten Einwirkungen voribergehend sein werden. Erschiitterun-
gen sind primar wahrend der Bauzeit zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass die
dadurch verursachten Beeintrachtigungen gering sind. Akustische Reize und optische Reiz-
ausloser sind sowohl bau- als auch betriebsbedingt relevant. Da die baubedingten Beunruhi-
gungseffekte voriibergehend sind, erfolgt hier eine Konzentration auf die betriebsbedingten
Effekte. Daflr sind vor allem die geplante Schule und die Flichtlingsunterkunft relevant, weil
diese in der Nahe der Strukturen liegen, in denen am ehesten mit beunruhigungsempfindlichen
Arten zu rechnen ist.

Die nachgewiesenen Vogelarten sind ganz Uberwiegend recht beunruhigungstolerant. Das
gleiche qilt fur die Haselmaus. Bei den Vogelarten wird maximal mit raumlichen Verlagerungen
und dem dauerhaften oder voriibergehenden Verlust einzelner Brutpaare durch die Beunruhi-
gungseffekte gerechnet, v. a. in den Raumeinheiten 3 (Baumhecke) und 4 (Gartenflachen).
Da dies praktisch ausschlieRlich weit verbreitete und haufige Arten betrifft, ist dies naturschutz-
fachlich unproblematisch.

Einzige Ausnahme, die hier etwas genauer betrachtet werden soll, ist der Bluthanfling. Die Art
britet durchaus auch in innerstadtischen Freiflachen, wenn diese ausreichend grof3 sind und
geeignete Nahrungshabitate bieten, oder im Randbereich von landlichen Siedlungen. Letzte-
res trifft im vorliegenden Fall zu. Bei der ersten Brut bevorzugt die Art dabei immergriine Ge-
hdlze, weil diese auch im Frihjahr bereits ausreichende Deckung bieten. Die nachgewiesenen
Individuen hielten sich auffallend oft in der Nahe einer groRen Lebensbaumhecke auf, die als
Bruthabitat sehr gut in Frage kommt.

Falls die Art hier tatsachlich brutet, sind erhebliche Beunruhigungseffekte fir das oder die
Paare nicht auszuschlieRen. Allerdings wird davon ausgegangen, dass die Art hier aktuell nur
auftritt, weil das Nahrungsangebot fur die Art durch die Bautatigkeit voribergehend besonders
gunstig ist. Die Art ist ein Nahrungsopportunist, der seine Nahrungshabitate in Abhangigkeit
vom Angebot wahlt und auch den Brutplatz verlagert, wenn in einem bestimmten Raum ein
glnstiges Nahrungsangebot neu entsteht, vorausgesetzt, es finden sich dort geeignete Brut-
lebensraume (z. B. immergrine Geholze, dornige Straucher, Weinreben, Kulturbrombeeren).

Beleuchtung v. a. im Randbereich zu den Raumeinheiten 3, 4 und 7 (Baumhecke, Gartenfla-
chen und Freiflachen der Wohnbebauung) kann zu Beunruhigungseffekten und dem Verlust
oder der Entwertung von Jagdhabitaten von Fledermausen flihren. Erhéhte mechanische Be-
lastungen durch eine verstarkte Trittbelastung waren zu erwarten, wenn der vorhandene
Fupfad entlang der Baumhecke am Stidwestrand des Plangebietes erhalten bleibt. Nach dem
vorliegenden stadtebaulichen Konzept ist das aber nicht vorgesehen. Selbst wenn das der Fall
sein sollte, sind aber die im Gebiet nachgewiesenen oder mdglichen artenschutzrechtlich re-
levanten Arten davon nach Einschatzung des Gutachters nicht betroffen.
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Eintrag von organischen Stoffen, Staub und sonstigen Stoffen

Durch die Bauarbeiten kdnnten organische Stoffe wie Ol und Benzin oder Schwermetalle in
den von den Bauarbeiten betroffenen Raum eingetragen werden. Je nach Witterung kann es
zur Staubentwicklung kommen, die sich auch auf Pflanzen in an das Baufeld grenzenden Fla-
chen absetzen kénnten. Und durch Erdbewegungen kdnnten weitere Stoffe (z. B. Nahrstoffe
wie Phosphor und Nitrat) in die naturnahen Flachen eingetragen werden, die an das Plange-
biet angrenzen. Es ist allerdings nicht erkennbar, inwieweit dies die artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten betreffen sollte. Am wahrscheinlichsten erschiene dies noch fir die Zau-
neidechse, wenn diese wider Erwarten doch vorkommen sollte. Die Einwirkung wird voriber-
gehend sein, wobei ein Eintrag von Nahrstoffen, organischen Verbindungen oder Schwerme-
tallen auch nachhaltig sein konnte.

Betriebsbedingt konnte es zum Eintrag von Nahrstoffen durch Freizeitnutzung vor allem in
die Baumhecke am Rande des Plangebietes kommen. Die Sdume sind allerdings bereits re-
lativ nahrstoffreich und die Wirkung wirde sich nicht auf die artenschutzrechtlich relevanten
Arten auswirken. Eine weitere denkbare betriebsbedingte Wirkung durch Stoffeintrage ware
der Eintrag von Streusalz in den Zastlerbach, wenn das Oberflichenwasser von mit Streusalz
behandelten Flachen in das Niederschlagswassermanagement integriert wird.

Forderung gebietsfremder Arten, Bekampfung von Organismen (Pestizideinsatz und
ahnliches)

Diese beiden Wirkungen waren denkbar im Bereich der Freiflachen, die in dem neuen Bauge-
biet entstehen. Da der Einsatz von Pestiziden inzwischen rechtlich stark eingeschrankt ist, wird
nicht davon ausgegangen, dass dadurch artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen waren.
Auch eine Betroffenheit durch die Ausbreitung von gebietsfremden Arten, die durch die Um-
setzung des Bebauungsplans ausgel6st wird, wird als unwahrscheinlich eingestuft.

5.2 Abschatzung moglicher Verbotstatbestande bzw. moglicher Biodiversitiatsscha-
den

5.2.1 Fledermause

§ 44 (1), 1: Verletzung oder Tétung von Individuen: Die bau- oder betriebsbedingte Tétung
von Fledermausen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ausgeschlossen, da
keine potenziellen Quartiere betroffen sind und auch keine betriebsbedingten Zerschneidungs-
effekte erwartet werden.

§ 44 (1), 2: Erhebliche Storung: Beunruhigungseffekte sind primar durch Licht zu erwarten.
Da keine genauen Angaben zu den vorkommenden Arten und der Intensitat der Nutzung der
Vegetationsstrukturen am Rande des Plangebietes vorliegen, wird im Sinne einer worst-case-
Betrachtung davon ausgegangen, dass ohne Durchfiihrung von Minimierungsmaflinahmen
eine erhebliche Stérung nicht ausgeschlossen werden kann.

§ 44 (1), 3: Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Wie
oben bereits beschrieben, sind keine potenziellen Quartiere betroffen.
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5.2.2 Vogel

§ 44 (1), 1: Verletzung oder Tétung von Individuen: Wenn die Entfernung der Gehdlze (An-
lage der Grinflache im Stden des Planungsraumes) in der gesetzlich vorgesehenen Zeit zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgeflihrt werden kann, ist nicht mit der Tétung
von Individuen durch die Entfernung von Gehdlzen zu rechnen. Ein zweiter moglicher Mortali-
tatsfaktor sind Glasflachen, wobei vor allem groRere Glasflaichen im Ubergangsbereich zwi-
schen Baugebiet und freier Landschaft relevant sein dirften. Eine signifikant erhéhte Mortali-
tatsrate wird zwar nicht als sehr wahrscheinlich angesehen, kann aber auch nicht sicher aus-
geschlossen werden, weshalb Malinahmen durchgefiihrt werden sollten, um das Risiko zu
senken.

§ 44 (1), 2: Erhebliche Storung: Nach den Ausfuhrungen in Kap. 5.1 zu den Auswirkungen
von akustischen Reizen (Larm) und optische Reizausloser (Bewegung) auf Vogel werden Sto-
rungstatbestande durch die Umsetzung des Bebauungsplans ausgeschlossen.

§ 44 (1), 3: Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Im
groBten Teil des Eingriffsraums sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten
zu erwarten. Lediglich im Bereich der geplanten Grinflache im Siiden des Plangebietes kann
das Auftreten einzelner Nester von Amsel, Kohl- oder Blaumeise nicht vollstandig ausge-
schlossen werden kénnen. Da es sich um eine sehr kleine Flache handelt, die hier betroffen
ist, wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Brutpaare ggf. ausweichen kénnen (Erhal-
tung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang). Soweit Nistkasten im Bereich
der betroffenen Parzelle hdngen (wahrend der Kartierung wurden in der betroffenen Parzelle
keine festgestellt), lasst sich die Sicherung der 6kologischen Funktion durch Umhangen der
Nistkasten erreichen. Daher kann, unter Berticksichtigung der zuletzt erwahnten Bedarfsmal3-
nahme, auch der Tatbestand der Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten ausgeschlossen werden.

5.2.3 Sonstige Arten — Vermeidung von Biodiversitatsschaden

Wie im Kap. 4.4 dargestellt, treten Groppe, Bachneunauge und Dohlenkrebs im Zastlerbach
auf. Diese kdnnten nach der Wirkungsprognose im Kap. 5.1 von MaRnahmen der Nieder-
schlagswasserentsorgung aus dem Baugebiet betroffen sein. Zwar wird eine erhebliche Be-
eintrachtigung der Bestande dieser Arten (Verschlechterung des Erhaltungszustandes) durch
die Einleitung von Niederschlagswasser als nicht sehr wahrscheinlich eingestuft, wenn dies
entsprechend guter fachlicher Praxis erfolgt (Versickerung vor Ort, Durchlauf durch einen Re-
tentionsbodenfilter). Da Details des Niederschlagswassermanagements aber noch nicht vor-
liegen, kann dies aktuell auch noch nicht ausgeschlossen werden. Da die Vorkommen in ei-
nem FFH-Gebiet liegen, ist diese Thematik auch Uber eine Natura-2000-Vorprifung und ggf.
eine Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung zu bearbeiten, auf die daher hier verwiesen werden
kann.

Eine Betroffenheit des Hirschkafers durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ausge-
schlossen unter der Annahme, dass die Gehdlzbestdande am Sudwestrand des Plangebietes
erhalten bleiben und durch die Bauarbeiten auch nicht beeintrachtigt werden. Damit ware auch
ein mogliches Vorkommen von Rogers Goldhaarmoos (Orthotrichum rogeri) an den Gehdol-
zen in den Raumeinheiten 3 (und 6) nicht betroffen.
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6. VermeidungsmaBnahmen

Es werden nachfolgend zunachst die VermeidungsmalRnahmen aufgeflihrt, die obligatorisch
durchgefiihrt werden sollten, um Verbotstatbestande und Biodiversitatsschaden zu vermeiden.
Im Anschluss werden zusatzliche Mallhahmen vorgeschlagen, deren Umsetzung empfohlen
wird, um Restrisiken bezlglich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden
(Schwerpunkt: Zauneidechse).

Obligate MaBnahmen

Erhaltung der Baumhecke am Sudwestrand des Plangebiet und Sicherstellung des Baum-

schutzes wahrend der Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Planzustandes

Entfernung der Geholze im Bereich der geplanten Griinflache in der gesetzlich vorgesehe-

nen Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar

Umsetzung einer fledermaus- und insektenschonenden Beleuchtung im Sudteil des Plan-

gebietes:

o0 Moglichst weitgehender Verzicht auf Beleuchtung des Auflenbereiches von Flicht-
lingsunterkunft und Schule nach Westen und Suden

o Wo unvermeidbar, Begrenzung auf das unbedingt erforderliche Maf} und Nutzung von
Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren

o Verwendung von Lampen, die den zu beleuchtenden Bereich mdglichst gezielt aus-
leuchten und Vermeidung von Abstrahlungen nach oben und nach Westen bzw. Stiden

o Verwendung von fledermausfreundlichen Lichtfrequenzen (moéglichst Verwendung von
LEDs mit warmweifiem bis rétlichem Spektrum mit geringen Blauanteilen (z. B. 2000K
oder niedriger)

Verzicht auf groRe Glasflachen an den nach Siden und Westen exponierten Fassaden

von Flichtlingsunterkunft und Schule oder Umsetzung von bautechnischen Maflinahmen

oder von Markierungen, die die Vogelschlaggefahr deutlich reduzieren (siehe Roéssler et

al. 2022, Kap. 3)

Ggf. Umhangen von Nistkasten im Bereich der betroffenen Gartenparzelle in die Umge-

bung der geplanten Grinflache

Wenn ein Niederschlagswassermanagement durchgefiihrt wird (Regenwasserversicke-

rung mit Uberlauf bei Starkregen), sollte sichergestellt werden, dass nur unbelastetes oder

maximal schwach belastetes, moglichst gut gereinigtes Wasser sowie nicht zu stark er-

warmtes Wasser in den Zastlerbach gelangt.

Zusatzlich empfohlene MaBnahmen

Die Baufeldraumung im Bereich der kleinen Wiesenbrache und der Gartenparzelle im Si-
den des Plangebietes sollte im Winterhalbjahr erfolgen, mdglichst nicht mit schwerem Ge-
rat oder in einer langeren Frostphase. Vor der eigentlichen Umgestaltung sollte das Gebiet
einmal auf mogliche Vorkommen der Zauneidechse kontrolliert werden.

Vermeidung von Stoffeintragen in die Baumhecke am Sidwestrand des Plangebietes
Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und invasiven Arten im Bereich der
geplanten Grinflache
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7. Zusammenfassung und Fazit

Die Gemeinde Kirchzarten plant, westlich und sidlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Fi-
scherrain II“ einen neuen Bebauungsplan aufzustellen, der primar Gewerbeflachen umfasst,
aber auch Flachen fur eine Schule und eine Fluchtlingsunterkunft. Das vorliegende Gutachten
prift, ob mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu rechnen ist.

Das Plangebiet hat eine Grolie von ca. 3,8 ha und besteht praktisch vollstandig aus landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flachen (aktuell etwa zwei Drittel Intensivwiese und ein Drittel
Acker). Im Sudwesten grenzt ein Grinlandgebiet mit linearen Gehdlzen und dem Zastlerbach
an. Am Sudrand bzw. stdlich angrenzend finden sich eine kleine verbrachte Wiese und einige
Garten.

Aufgrund der ganz uberwiegend sehr intensiven Nutzung des Plangebietes ergab die Poten-
zialeinschatzung, dass im Plangebiet selber nur das Vorkommen von artenschutzrechtlich re-
levanten Vogelarten wahrscheinlich ist, die deshalb erfasst wurden. Als planungsrelevante
Brutvogelarten konnten im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung Bluthanfling und
Haussperling nachgewiesen werden, beide im Bereich der dstlich angrenzenden Wohnbebau-
ung, also bereits aul3erhalb des Plangebietes. Die landwirtschaftlich intensiv genutzten FIa-
chen im Plangebiet nutzen einige Arten als Nahrungslebensraum (z. B. Rotmilan, Turmfalke,
Weil3storch). Es wird aber als unwahrscheinlich eingestuft, dass die Flachen flr die betroffe-
nen Arten die Funktion eines sog. essenziellen Nahrungshabitats erfiillen. In der stidwestlich
an das Plangebiet angrenzenden Baumhecke und in den Gartenflachen am Sidrand bzw.
sudlich angrenzend sind einige haufige, weit verbreitete Vogelarten wie die Amsel und die
Mdnchsgrasmicke als mogliche Brutvdgel nachgewiesen.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Tierarten werden im Plangebiet selber nicht erwartet.
Ein Vorkommen der Zauneidechse in den Garten am Sudrand des Plangebietes wird als sehr
unwahrscheinlich eingestuft, kann aber nicht mit vollstandiger Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Die sidwestlich an das Plangebiet grenzende Baumhecke kdnnte einzelne Einzel- und
Paarungsquartiere von Fledermausen beherbergen und als Jagdhabitat und Transferroute von
diesen genutzt werden.

Ein Vorkommen des Hirschkafers in der Baumhecke sidwestlich des Plangebietes wird eben-
falls als unwahrscheinlich eingestuft, ein Vorkommen von Rogers Goldhaarmoos ist dagegen
mdglich. Im Zastlerbach stidwestlich des Plangebietes sind Groppe, Bachneunauge und Doh-
lenkrebs nachgewiesen. Diese 5 zuletzt genannten sind nicht artenschutzrechtlich relevant,
sollten aber als Arten des Anhanges |l der FFH-Richtlinie zur Vermeidung von Biodiversitats-
schaden (Umweltschadensgesetz) berlcksichtigt werden.

Die wichtigsten, von den geplanten Veranderungen ausgehenden Wirkfaktoren sind der Fla-
chenverlust durch Uberbauung und Veranderung der vorhandenen Lebensraumstrukturen
(Wiesenbrache und Garten im Stiden), Einflisse auf Wasserhaushalt, Temperatur und Stoff-
haushalt des Zastlerbaches durch mdégliche Einleitung von Niederschlagswasser sowie Sto-
rungseffekte, z. B. durch Licht (Fledermause!). Von diesen Wirkfaktoren kdnnten, ohne Be-
ricksichtigung von Vermeidungsmalinahmen, Totungstatbestande fir einzelne, haufige Vo-
gelarten (Allerweltsarten), Stérungstatbestande fir Fledermausarten und der Verbotstatbe-
stand der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir einzelne,
haufige Vogelarten ausgelést werden. Darliber sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Groppe, Bachneunauge und Dohlenkrebs durch Einleitung von Niederschlagswasser nicht von
vorneherein auszuschlieRen.
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Zur Vermeidung der genannten Verbotstatbestdnde bzw. Beeintrachtigungen werden 6 obli-
gate und 3 zusatzlich empfohlene MaRnahmen vorgeschlagen. Bei vollumfanglicher und recht-
zeitiger Umsetzung dieser MaRnahmen kdnnen Verbotstatbestande oder Biodiversitatsscha-
den durch die Umsetzung des Bebauungsplans mit hinreichender Sicherheit vermieden wer-
den.
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Anhang: Relevanzprifung — Abschatzung des Vorkommens artenschutzrechtlich relevanter Arten im Untersuchungsraum und dessen Umgebung
Erlduterung: * = prioritdre Art; m = Vorkommen méglich; n = Vorkommen ausgeschlossen; u = Vorkommen unwahrscheinlich;

Relevanzpriifung
2
. = c

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name -;:'”j § ; dé g_,) E g

518 2 8|8 8 5%

n I P = e = c

21 5| & |[S|2| 2|3 | & |Anmerkung
Saugetiere ohne Fledermause
Haselmaus Muscardinus avellanarius b s v u X X Isolation, Entfernung

zum Wald

Reptilien
Zauneidechse Lacerta agilis b s v u X X | Isolation, Stérung
Schlingnatter Coronella austriaca b v
Mauereidechse Podarcis muralis b v n X fehlender Nachweis
Amphibien
Geburtshelferkrote Alytes obstetricans b s AV n X
Gelbbauchunke Bombina variegata b s [ILIV]| n X
Kreuzkréte Bufo calamita b s v n X X
Wechselkrote Bufo viridis b s v n X X
Europaischer Laubfrosch Hyla arborea b s v n X X
Springfrosch Rana dalmatina b s v n X X
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae b s v n X
Nordlicher Kammmolch Triturus cristatus b s AV n X X
Fische
Bitterling Rhodeus amarus I n X
Steinbeiller Cobitis taenia Il n X
Bachneunauge Lampetra planeri b I ja
Groppe Cottus gobio Il ja
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Relevanzpriifung
2
: . _ < )]

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name g § ; GE, § 5 o

>l 8 & | 5|8 B3

® . T x| 2| 5|22

2 ‘3 o § § % $ 8 Anmerkung
Krebse
Steinkrebs Austropotamobius torrentium b I n X | nicht nachgewiesen
Dohlenkrebs Austropotamobius pallipes Il ja
Schmetterlinge
Spanische Flagge Callimorpha quadripunctaria 1 x | Isolation
Groler Feuerfalter Lycaena dispar b s [ IV
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina b v n
Kafer
Hirschkafer Lucanus cervus I u X x | Isolation
Libellen
Helm-Azurjungfer Coenagrion mercuriale b Il n
Griine Flussjungfer Ophiogomphus cecilia b s [ILIV X X
Mollusken
Bachmuschel Unio crassus b s [ILIV]| n X X
Pflanzen
Dicke Trespe Bromus grossus b s |[ILIV]| n X X
Rogers Goldhaarmoos Orthotrichum rogeri Il m
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Stand: 01 /2013

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wiirttemberg

1. Allgemeine Angaben
1.1 Vorhaben
1.2 Natura 2000-Gebiete Gebietsnummer(n) Gebietsname(n)
8013342 Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken
(bitte alle betroffenen Gebiete
auflisten)
1.3 Vorhabentréger Adresse Telefon / Fax / E-Mail
Gemeinde Kirchzarten 07661-39346
Bauamt, Frau Waldvogel s.waldvogel@kirchzarten.de
Talvogteistr. 2a, 79199 Kirchzarten
1.4 Gemeinde Kirchzarten
1.5 Genehmigungsbehdrde || o qratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
(sofern nicht § 34 Abs. 6
BNatSchG einschlagig)
1.6 Naturschutzbehérde Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
1.7 sgfﬁzgzi:;r‘g des Die Gemeinde Kirchzarten mdchte das vorhandene Gewerbegebiet
Fischerrain erweitern. Neben Gewerbenutzung ist ein Sondergebiet fir
den Neubau der Freien Schule Dreisamtal und ein Wohngebiet fir
Menschen mit besonderem Bedarf (Gefliichtete u.a.) vorgesehen. Die
neu beanspruchte Flache betragt 3,77 ha.
|Z weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Fischerrain Il Kirchzarten (Pohla 2026)
Artenschutzrechtliches Gutachten (Zehlius-Eckert 2024)
2. Zeichnerische und kartographische Darstellung
Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenauszige soweit dargestellt werden, dass dessen
Dimensionierung und drtliche Lage eindeutig erkennbar ist. Fir Zeichnung und Karte sind angemessene
Malstabe zu wahlen.
2.1 [X] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsunterlagen enthalten
2.2 [] Zeichnung / Handskizze als Anlage [ ] kartographische Darstellung zur értlichen Lage als Anlage
3. Aufgestellt durch (Vorhabentrager oder Beauftragter):
Anschrift * Telefon * Fax *
Anne Pohla 0761-45893451 0761-45893453

Dipl.Ing. Freie Landschaftsarchitektin

Moltkestr. 18 e-mail *
79098 Freiburg post@pohla.de
* sofern abweichend von Punkt 1.3
21.5.2026 (A. Pohla)
Datum Unterschrift

Erlduterungen zum Formblatt sind bei der Naturschutzbehérde erhaltlich
oder unter http://natura2000-bw.de = "Formblétter Natura 2000"
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4,

4.1

42

43

Feststellung der Verfahrenszustandigkeit

(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)
Liegt das Vorhaben

|:| in einem Natura 2000-Gebiet oder

X auRerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf mafRgebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2
Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behérde anzuzeigen?
X ja = weiter bei Ziffer 5
[] nein = weiter bei Ziffer 4.3
[ Dadas Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder
Anzeige an eine Behodrde bedarf, wird es geman

§ 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz der zustandigen
Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

Formblatt zur Natura 2000 — Vorpriifung in Baden-Wiirttemberg

Vermerke der
zustandigen Behorde

Fristablauf:

(1 Monat nach Ein-
gang der Anzeige)

Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensraume

von Arten *)
Lebensraumtyp (einschlieBlich Lebensraumtyp oder Art bzw. deren Vermerke der
charakteristischer Arten) oder Lebensraum kann grundsitzlich durch zustandigen Behdrde
Lebensraume von Arten **) folgende Wirkungen erheblich beeintrachtigt
werden:
3260 Flusse der planaren Stufe Einleitung von Regenwasser aus dem
geplanten Baugebiet. Das Wasser wird
durch einen Lamellenfilter oder
Retentionsbodenfilter gereinigt werden
(gem. Generalentwasserungsplan, im
Genehmigungsverfahren).
Beeintrachtigungen sind danach nicht
wahrscheinlich.
3 Fledermausarten: Die Arten jagen entlang von Vegetations-

linien. Der Krummbach mit Begleitgeholz ist
mind. 60 m vom geplanten Gewerbegebiet
entfernt. Beeintrachtigungen sind nicht
wahrscheinlich.

Bechstein- und Wimperfledermaus,
Grolies Mausohr (Myotis bechsteinii,
M. emarginatus, M. myotis)

Gelbbauchunke Sie besiedelt vegetationsfreie bis —arme
Kleingewasser, die im betroffenen Gelande
und im Umfeld nicht vorhanden sind.

Fische und Rundmauler: Anpassung an niedrige Wassertempera-
turen. Untersuchungen der Wasser-
temperatur im Krummbach aus Einleitungen
aus dem Gewerbegebiet Fischerrain |
ergaben keine signifikante Temperatur-
erhéhung (max. Erhéhung um 0,4°C). Es ist
davon auszugehen, dass die max.
Temperaturerh6hung nach Erschlielung von

Groppe und Bachneunauge




Fischerrain |ll und der Ableitung in den
Krummbach aus Fischerrain | bis Il bei 1°C
liegen wird (Stellungnahme des Ing.Biiro
Raupach und Stangwald v. 24.9.2025).

Dohlenkrebs Breites Temperaturspektrum, aber
Betroffenheit evtl. durch hydrauliche
StolRbelastung. Die Einleitung des
Regenwassers erfolgt zeitlich verzdgert,
eine Betroffenheit ist unwahrscheinlich.

Spanische Flagge Besiedelt blitenreiche Weg- und Waldrander
und vorgelagerte Wiesen, Betroffenheit ist
unwahrscheinlich.

Hirschkafer Besiedelt Altholzbestande, keine geeigneten
Habitate vorhanden, Vorkommen
unwahrscheinlich.

Wachst bevorzugt auf Baumstammen in
Altbestanden in Kalkgebieten, es sind keine
(=Griines Besenmoos) geeigneten Habitate vorhanden.
Vorkommen und Beeintrachtigung
unwahrscheinlich

Griines Gabelzahnmoos

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritare Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

[1 weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
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6. Uberschlagige Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrichtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

Vermerke der
zustandigen Behorde

6.1.1 | Flachenverlust
(Versiegelung)

6.1.2 | Flachenumwandlung

6.1.3 | Nutzungsénderung

6.1.4 | Zerschneidung,
Fragmentierung von
Natura 2000-Lebensraumen

6.1.5 | Veranderungen des (Grund-)
Wasserregimes

- Eine stoffliche Belastung wird durch
3260 Flisse der
Versickerung und verzdgerte Ableitung
nicht versickerten Regenwassers tber
Zisternen, in denen eine Teilsedimentation

6.2.1 | stoffliche Emissionen:

durch Regenwassereinleitung | Planaren Stufe,
in den Krummbach ist eine Groppe, Bach-

Ztof'ﬂ!_che Belastudng_fi?sh ne;maggﬁ,, stattfindet, minimiert. Der Generalent-
gwllashsers grundsatzlic Bo t?InZIlf b wasserungsplan sieht Reinigungsanlagen
moglich. ohlenkrebs fur die versch. Einleitstellen vor, er befindet

sich im Genehmigungsverfahren

Jagd v.a. nachts, L&rmemissionen finden
tagsiber und nur vorliibergehend statt,
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich

6.2.2 | akustische Veranderungen o.g.
Fledermausarten

Jagd v.a. nachts, pot. stérende Licht-
emissionen werden durch Vorgaben zur
Beleuchtung (im Bebauungsplan und
Umweltbericht enthalten) minimiert,
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich

6.2.3 | optische Wirkungen o.g.
Fledermausarten

6.2.4 | Veranderungen des Mikro-
und Mesoklimas

6.2.5 | Gewasserausbau

s.U. 6.2.1 Die stoRweise Einleitung von erwarmtem
o Regenwasser nach sommerlichen
Belastungen sind durch Starkregen wird durch Zisternen und die
stoweise Einleitung von geplante Reinigungsanlage minimiert.
erwarmtem Oberflichen- Hydraulischer Stress wird durch die
wasser moglich. verzogerte Einleitung verhindert.

6.2.6 | Einleitungen in Gewasser :
thermische und hydraulische

6.2.7 | Zerschneidung,
Fragmentierung, Kollision

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme
(BaustralRen, Lagerplatze...)

6.3.2 | Emissionen

6.3.3 | akustische Wirkungen S.u.6.2.2 S.u.6.2.2

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
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7.

Summationswirkung

Besteht die Moglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten Mallnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete
erheblich beeintrachtigt werden?

X ja [ ] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
betroffener mit welchen Planungen oder welche Wirkungen sind betroffen? | Vermerke der
Lebensraum- | MaBnahmen kann das Vorhaben zustandigen Behorde

typ oder Art | in der Summation zu erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren ?

Stoffliche Belastung, thermische
Wirkung, hydraulischer Stress;
besteht seit vielen Jahren;

der im Genehmigungsverfahren
befindliche Generalentwas-

Vorhandene Einleitungsstellen
aus u.a. den ostlich
benachbarten bestehenden

7.1 |[s.u.6. . P serungsplan sieht auch fur weitere
Gewerbegebieten mit Einleitung | = . o
. Einleitstellen Reinigungsanlagen
von Regenwasser bis zur 15- d wird die Belast d
fachen Menge vor und wird die Belastung des
FlieRgewassersystems Osterbach,
Hagenbach und Krummbach
reduzieren.
7.2
7.3
7.4
7.5

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben
Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Malinahmen, die eine
Beeintrachtigung von Arten, Lebensraumen, Erhaltungszielen vermeiden kénnten)

Der Generalentwasserungsplan GEP liegt der Genehmigungsbehdrde im Landratsamt vor. Er sieht fir
diverse Einleitungsstellen Reinigungsanlagen vor und wird zu einer deutlichen Verbesserung bez. der
stofflichen Belastung und der hydraulischen Stof3belastung fiihren. Die Gemeinde Kirchzarten méchte
die Entscheidung Uber die Art der Reinigung, evtl. als Retentionsbodenfilter im Zusammenhang mit dem
benachbarten Gewerbegebiet ,Zarduna“ oder als Lamellenklarer fur das Gebiet ,Fischerrain 111, erst
nach Genehmigung des GEP bzw. evtl. daraus resultierenden Vorgaben treffen, um eine gemeinsame
kostenangepasste Losung realisieren zu kénnen.

X weitere Ausfiihrungen: Generalentwésserungsplan vom 20.3.2024
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9. Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehorde

[ ] Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon
ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des / der oben genannten Natura 2000-Gebiete ausgeht.

Begrindung:

[ 1 Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets
/ Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung muss
durchgefiihrt werden.

Begrindung:
Bearbeiter Naturschutzbehdrde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen
Erfassung in Natura 2000 Eingriffsdatenbank durch: | Datum Handzeichen Bemerkungen

Bearbeiter Genehmigungsbehoérde (Name, Telefon) | Datum Handzeichen Bemerkungen
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